LEI COMPLEMENTAR N. 002/2007

Institui o Plano Diretor do Municipio de
Castelo, Estado do Espirito Santo, em
consonancia com o que dispde o art. 182 da
Constituicao da Republica Federativa do Brasil,
a Lei n. 10257, de 10 de julho de 2001 e a Lei
Organica do Municipio.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE CASTELO, NO ESTADO DO ESPIRITO DO SANTO: fago
saber que a Camara Municipal de Castelo aprovou e eu sanciono a seguinte

LEI COMPLEMENTAR

TITULO |

DISPOSIGCOES PRELIMINARES

CAPITULO |

DO OBIJETO E DA FINALIDADE

Art.12 O Plano Diretor Municipal é instrumento basico, global e estratégico da
politica de desenvolvimento e orientacdo dos agentes publicos e privados que atuam na
gestdo do Municipio, na medida em que fixa principios e diretrizes gerais por meio de
participacao popular.

Art.22 O Plano Diretor Municipal tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento
das fungdes sociais do Municipio, da propriedade e do uso socialmente justo e

ecologicamente equilibrado de seu territério, de forma a assegurar o bem-estar dos
habitantes.

Art.32 Os principios, diretrizes gerais e prioridades enumeradas neste Plano Diretor
integram o processo de planejamento e devem ser incorporados pelo Plano Plurianual, pela
Lei de Diretrizes Orcamentarias e pelo Orgamento Anual.

CAPITULO II
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

Art.42 Os Principios Fundamentais norteadores do Plano Diretor do Municipio de
Castelo sao:

| - funcdo social do Municipio;



Il - funcdo social da propriedade;

Il - gestdo democratica e participativa do Municipio;

IV - protegao do patrimdnio histdrico-cultural e ambiental-ecoldgico.

Art.52 As fungdes sociais do Municipio de Castelo compreendem:

| - promocgdo da justica social, erradicacdo da pobreza e exclusao social, reducdo das
desigualdades sociais e da segregacdo sécio-espacial e a justa distribuicdo dos Onus e
beneficio do crescimento urbano;

Il - o direito a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infra-
estrutura, aos servigos publicos, ao transporte coletivo, ao trabalho, a cultura, ao lazer, a

salde, a seguranca, a educac¢do e ao meio ambiente preservado e sustentavel;

Art.62 A propriedade cumpre sua fungao social quando respeitadas as fungdes sociais
do Municipio, e:

| — for utilizada para a coletividade, a seguranca, o bem-estar dos cidaddos e o
equilibrio ambiental;

Il — atender as exigéncias deste Plano Diretor e a legislacao correlata, principalmente
guanto a ordenacao e uso do solo;

Il — assegurar o atendimento das necessidades da populagdo quanto a qualidade de
vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas.

IV —tiver uso e intensidade de aproveitamento compativel com:

a) a capacidade de atendimento dos equipamentos publicos e da infra-estrutura;
b) a manutencdo e melhoria da qualidade ambiental;
c) a seguranca e o conforto dos proprietarios ou usuarios das propriedades vizinhas.

Art.72 A gestdo da politica territorial e de desenvolvimento do Municipio serd
democratica na formulacdo, execucdo e acompanhamentos de planos, programas e
projetos, incorporando a participacdo popular e das associa¢Oes representativas dos varios
segmentos da comunidade, por meio de suas entidades.

Art.82 O patrimonio histérico-cultural e as areas de interesse ambiental-ecolégico
serdo protegidos com a adog¢do de procedimentos de fiscalizagdo e manuteng¢do, de modo
gue a populagdo possa deles usufruir sem prejuizo para a coletividade.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES GERAIS

Art.92 O Plano Diretor Municipal serd implementado com a observancia das
seguintes diretrizes gerais:



| - garantir o bem-estar da populacdo e a melhoria da qualidade de vida;

Il - orientar a politica de desenvolvimento do Municipio, considerando os
condicionantes ambientais e utilizando adequadamente as potencialidades do meio natural,
social e econémico da regido sul, das montanhas e do Municipio;

lll - assegurar que acao publica do Poder Executivo e Legislativo ocorra de forma
planejada e participativa;

IV — priorizar a cooperagdo entre os governos e demais segmentos da sociedade no
processo de urbanizacdo;

V - descentralizar a gestdo e o planejamento publico de modo a aproximar o cidadao
da esfera de poder;

VI - promover o desenvolvimento das fung¢des sociais do Municipio, segundo
principios de eficacia, eqliidade e eficiéncia nas agGes publicas e privadas;

VII — estimular e desenvolver canais que promovam o acesso dos cidaddos a
formulacao, implementacao e avaliagao das politicas publicas, buscando a participagao social
na gestao municipal e na construgdo da cidadania;

VIII — garantir a justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes das obras e
servicos de infra-estrutura urbana;

IX — viabilizar oferta de infra-estrutura e equipamentos coletivos a populacdo e aos
agentes econbmicos instalados e atuantes no Municipio;

X — implantar, estimular e apoiar a melhoria da Habitacdo de Interesse Social (HIS),
edificando-as com qualidade;

Xl - promover a regularizacdo fundidria e urbanizacdo de areas ocupadas por
populacdo de baixa renda;

XIl — garantir a isonomia de condicOes para agentes politicos e privados na promoc¢ao
de atividades e empreendimentos relativos ao processo de urbanizacdo para atender o
interesse social;

XIll — ordenar e controlar o uso e a expansdo do solo urbano e rural de forma a
evitar:

a) a utilizacdo inadequada dos imdveis;

b) usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo e o uso excessivo ou inadequado em relacdo
a infra-estrutura urbana;




d) Instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam gerar trafego, sem a
previsdao de infraestrutura ou adequacdes relativas;

e) retencdo especulativa de imével urbano;

f) deterioracdo de areas urbanizadas;

g) poluicdo e degradacdo ambiental;

h) os conflitos de vizinhanga;

XIV — estabelecer pardmetros de ocupacdo e parcelamento do solo, de forma a:

a) permitir a participacdo da iniciativa privada em ac¢0Oes relativas ao processo de
urbanizacdo, mediante uso de instrumentos urbanisticos diversificados, quando for de
interesse publico e compativel com as fungdes sociais do Municipio;

b) permitir o correto dimensionamento e a programacdo da expansdo dos sistemas
de equipamentos e servicos publicos;

c) preservar os recursos hidricos e demais recursos naturais nao renovaveis;

d) minimizar impactos negativos sobre o meio ambiente no processo de ampliacdo
das areas urbanizadas;

e) recuperar os investimentos do Poder Publico que tenham resultado na valorizagdo
de imdveis urbanos;

f) urbanizar adequadamente os vazios urbanos;

g) estimular a utilizacdo de imdveis nao edificados, subutilizados e ndo utilizados;

h) criar dreas de especial interesse urbanistico, social, ambiental, turistico e de
utilizacdo publica;

XV — promover a reabilitagao urbana;

XVI — adequar e qualificar a malha viaria e os servigos de transporte coletivo a
evolucdo das necessidades de circulacdo de pessoas, bens e mercadorias, promovendo um
padrdo sustentdvel que atenda as necessidades locais e regionais, além de integrar as
diversas modalidades de transportes disponiveis;
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XVIl — Objetivar a construcdo, a reforma, a ampliacdo ou a mudanca de uso de
edificacGes abertas ao publico, de uso publico ou privadas de uso coletivo, para que sejam
executadas de modo a serem acessiveis, sendo que as edificacdes publicas e privadas de uso
coletivo, ja existentes, possam garantir acessibilidade a pessoa com deficiéncia em todas as
suas dependéncias e servicos, tendo como referéncia as normas de acessibilidade vigentes,
visando garantir as pessoas com deficiéncia o livre acesso a edificios publicos e particulares,
bem como a transportes.

XVIII — promover e integrar os programas de saneamento ambiental e de drenagem a
politica de ordenamento territorial;

XIX — garantir a preservacao, a protecao e a recuperacdao do meio ambiente natural e
artificial e do patrimoénio histérico-cultural, arquiteténico, paisagistico e ambiental-
ecoldgico, local e regional;



XX — Colaborar com a recuperacao da cobertura florestal do Municipio e da regiao,
compreendendo as Areas de Preservacio Ambiental (APA), Areas de Preservacdo
Permanente (APP) e dreas de reserva legal;

XXI — promover a integragcao e o desenvolvimento do turismo regional, estimulando a
criacdo de um pdlo turistico;

XXIl — promover a integracdo regional com politicas voltadas para o transporte
publico, o saneamento ambiental, a protecdo dos recursos naturais, principalmente os
recursos hidricos e as bacias hidrogréficas;

XXIIl = promover a integracdao e complementaridade entre as atividades urbanas e
rurais, visando o pleno desenvolvimento sdcio-econémico no Municipio, sob sua area de
influéncia;

XXIV - garantir a preservacao das areas de exploragdao mineral e da agropecuaria, com
estimulo para desenvolvimento das atividades econ6micas do setor rural;

XXV — estimular e ordenar a atividade industrial;

XXVI - adotar padrdes de producdao e consumo de bens e servigos e de expansao
urbana compativeis com os limites de sustentabilidade ambiental, social e econémica do
Municipio;

XXVII - criar condi¢des adequadas a instalagdo de novos empreendimentos
econdmicos, garantindo o desenvolvimento do Municipio enquanto podlo regional de
comeércio, servicos e producdo industrial;

XXVIIl — promocdo e auxilio das politicas de protecdo ao consumidor e ao
contribuinte.

Art.10. A consecucdo dos objetivos do Plano Diretor Municipal dar-se-a com base na
implementacdo de politicas setoriais integradas, visando ordenar a expansdo e o
desenvolvimento do Municipio, permitindo seu crescimento planejado e ambientalmente
sustentdvel, como melhoria na qualidade de vida dos municipes.

TITULO Il
DAS POLITICAS SOCIAIS E ECONOMICAS
Art.11. As politicas sociais e econOmicas devem ser vistas em conjunto,

compreendendo a educacdo, saude, lazer, esporte, cultura, turismo, seguranca, assisténcia
social, habitacdo e o desenvolvimento econédmico do Municipio.



CAPITULO |

DA EDUCACAO

demars—es#e%as—de—Pedef—P&bHee— (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 12. A Politica de Educacdo do Municipio de Castelo — ES tem como objetivo
garantir a oferta adequada do Ensino Fundamental e da Educacdo Infantil, observando os
principios educativos da Constituicdo Federal, da Lei n. 9.394/96, que fixa as Diretrizes e
Bases da Educacdo Nacional, da Lei n. 13.005/2014, que estabelece o Plano Nacional de
Educacdo, da Lei Municipal n. 3.567/2015, que institui o Plano Municipal de Educacdo e
outras legislacGes vigentes, em regime de colaboracdo com as demais esferas do poder
publico.

peﬁbaee—e—eense—eseehﬁreaﬂade—ﬁe—aﬁe—an%eﬁe% (Revogado pela Lei Comp/ementar
10/16)

(Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 13. A gestdao democrdtica e a qualidade das a¢des educacionais deverao contar
com Plano de Intervencdo Pedagdgica, desenvolvido no decorrer de cada ano, pelas
Unidades de Ensino Publicas do Municipio, objetivando a¢cbdes permanentes de avaliacdo e
reestruturacdo das Propostas Pedagodgicas, estudos, aprimoramentos teéricos e praticos e
demais ag¢des voltadas ao atendimento educacional de qualidade e para todos.

Art. 13-A. S3o Diretrizes da Politica de Educacdo:

| — Democratizacdo do acesso a educacdo no ambito de atuacdo do municipio;

Il - Oferta de educacdo de qualidade com melhoria do fluxo e aprendizagem;

Il - Valorizagao do magistério;

IV - Formacdo continuada para os profissionais do magistério;

V - Gestao democratica;

VI - Combate ao analfabetismo;

VIl - Respeito aos direitos humanos, a diversidade e a sustentabilidade
socioambiental;

VIl - Ampliacdo progressiva de recursos publicos municipais na Rede Municipal de
Ensino.

Art. 13-B. A oferta de educagao, no Municipio de Castelo, levarad em consideragao as
regides geoescolares, constituidas por bairros e/ou comunidades rurais, estabelecidas,
anualmente, através de Portaria, que fixara normas para matriculas na Educacdo Infantil e
Ensino Fundamental.



Paragrafo Unico - A regido geoescolar visa identificar ofertas e demandas
educacionais, para a Educacdo Infantil e Ensino Fundamental, garantindo o acesso a
educacdo em estabelecimento de ensino préximo a residéncia do educando, além de ofertar
suporte para planejamentos futuros.

Art. 13-C. A Educacgado Infantil é de responsabilidade do Municipio, sendo obrigatdria
a matricula na pré-escola, a partir dos quatro anos de idade, em conformidade com a Lei n.
12.796/13, e a oferta de creche para o publico de zero a trés anos de idade.

Paragrafo Unico. As matriculas em creche terdo aumento progressivo e continuo da
oferta, nos limites das disponibilidades orcamentarias e financeiras.

Art. 13-D. A Educacdo Especial, modalidade que perpassa os niveis de ensino
ofertados no municipio, serd garantida aos alunos com deficiéncia, com atendimento no
contraturno, em salas de recursos multifuncionais, na escola de origem do mesmo ou em
escola polo.

§ 19, A Secretaria Municipal de Educacdo contara com equipe multidisciplinar para
dar atendimento as escolas, em especial aos alunos publico-alvo da Educac¢do Especial,
composta por Pedagogo, Fonoaudidlogo, Psicélogo e Assistente Social.

§ 29, A Secretaria Municipal de Educacdo investira, continuamente, em recursos de
acessibilidade arquitetonica e de tecnologia assistiva, e capacitard os técnicos da educacao e
os profissionais do magistério para atender as necessidades das pessoas com deficiéncia;

Art. 13-E. Visando o aperfeicoamento e atualizacdo dos profissionais do magistério
da Rede Publica Municipal de Ensino, a Secretaria Municipal de Educacdo estabelecera
parceria com universidades para oferta de formacdo continuada, troca de experiéncias e
atualizacdo, obedecendo os limites das disponibilidades orcamentarias e financeiras.

Art. 13-F. A Secretaria Municipal de Educagao desenvolverd, através da inclusdao no
curriculo oficial das escolas, como tema transversal, com programacdo especifica, em
conformidade com a Lei n. 11.645/08, o estudo da tematica “Histdria e Cultura Afro-
Brasileira e Indigena” e de conteudos que tratem dos direitos das criancas e dos
adolescentes, em conformidade com a Lei n. 11.525/07.

Art. 13-G. O Poder Publico Municipal, em parceria com o Governo Federal, deverd
aparelhar as Unidades Escolares da Rede Municipal de Ensino com infraestrutura
arquiteténica e pedagodgica constituida de equipamentos, materiais, recursos tecnolégicos e
demais meios que contribuam para a eficacia do processo ensino-aprendizagem.

Art. 13-H. Como ac¢do de valorizagdo do magistério, sera elaborado o novo Estatuto
do Magistério Publico Municipal e o Plano de Cargos e Salarios que estabelecera, os direitos
e deveres dos profissionais do magistério.

Art. 13-l. Para que sejam efetivadas acdes de melhoria da educagdao publica
municipal, deve-se ampliar, progressivamente, o investimento no setor.







CAPITULO II

DA SAUDE
Art.16. A politica Municipal de Saude tem como objetivos:

| — universalizar a assisténcia publica da saude a toda populagao;



Il — promover:

a) aintegragdo entre as agdes;

b) descentralizagdo dos servigos através da implantacdo de Unidades de Saude da
Familia;

¢) cooperagdo técnica, administrativa e financeira com a Unido, os Estados e outros
Municipios no sentido de implementar projetos para o controle de doengas e servicos de
informacgdes;

d) agBes para diminui¢do da mortalidade infantil;

¢) acbes de atengdo basica, visando a diminuicdo das internagBes hospitalares,
principalmente as vinculadas as doencgas cardiovasculares, diabetes e infec¢des respiratérias
agudas (IRA);

/) medidas de prevengdo e controle de doengas através da vigilancia em saude
(vigilancia epidemioldgica, sanitdria e ambiental);

g
Munieipie-de-Castete- (Revogado pela Lei Complementar n. 10/16)
lIl — proporcionar:
a) acles e servicos de saude de atencdo basica e média complexidade nas

unidades de saude, distribuidas por todo o territério municipal;

b) e—recolhimento—do—lixo—hospitalar—e—Munieipie: (Revogado pela Lei
Complementar n. 10/16)

IV — garantir:

a) 0 acesso integral ao servigo de saude, através de um sistema de referéncia e
contra-referéncia, em todo territério nacional, tendo como base o Sistema de Regionaliza¢ao
— PDR;

b) oferta de medicamentos, em conformidade com a padronizacdo Municipal,
Estadual e Federal;

V—Ffertalecer—os—conséreios—intermunicipais: (Alterado pela Lei Complementar n.
10/16)

V - Fortalecer os consdrcios intermunicipais relativos a saude.
VI — contratacdo de servicos de saude com entidades publicas ou privadas, estas

ultimas preferencialmente filantrdpicas, para atender, de forma exclusiva ou complementar,
as demandas nas dreas ou atividades em que o Municipio é deficitario;

atividades—exelusivamente—ptblicas—eue—estejam—prestande: (Revogado pela Lei
Complementar n. 10/16)




Paragrafo unico. A implementacdo dos objetivos fixados neste Plano Diretor visa,
principalmente, qualificar o pronto atendimento, reduzindo a demora dos atendimentos nas
unidades de saude.

(Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 17. O Poder Publico Municipal implantara do Servico de Controle de Zoonozes,
por meio de Centro de Controle de Zoonoses.

Paragrafo unico. O Poder Publico Municipal estabelecera parcerias com instituicdes
filantropicas, educacionais, Organizacbes ndo Governamentais e similares, para o
desenvolvimento, execu¢do e manutencao dos servicos de controle de zoonoses.

Art.18. As atividades de saude, constantes do Plano Diretor do Municipio de Castelo
serdo complementadas, no que couber, pela Secretaria Municipal de Saude.

CAPITULO Il
DO LAZER, ESPORTE E CULTURA

AFe10— A Politica—Municioal—det ¢ o R liretrizes:

(Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 19. A Politica Municipal de Esporte e Lazer tem como diretrizes:

| — desenvolver o lazer, o esporte e a cultura no Municipio, visando a melhoria da
gualidade de vida dos municipes;

Il — democratizar o acesso as atividades em execucdo;

\ /]

Cultura-o-PoderExecutivo-adotara-asseguintes-estratégias: (Alterado pela Lei Complementar
n. 10/16)

Art. 20. Para atingir os objetivos propostos pela Politica Municipal de Esporte e Lazer,
o Poder Executivo adotara as seguintes estratégias:

| — promocgado de agdes e eventos em cada um dos setores;
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Il - Prestacdo, de forma integrada, de servicos de esporte e lazer;

Il - Otimizacdo do uso dos espacos de esporte e lazer ja existentes, dotando-os de
melhor infraestrutura e acessibilidade;

IV - Verificacdo da viabilidade de aquisicdo de novas areas para implantacdo de
equipamentos e instalaces destinados a difusdo do esporte e do lazer.

Art.21. As acOes a serem executadas devem oferecer opc¢bes de escolhas e
entretenimento para os municipes.

Art.22. Para a consecugao das diretrizes da Politica Municipal de Lazer e Esporte, o
Poder Publico em conjunto com os setores privados e a sociedade civil organizada
implantarao:

as: (Revogado pela Lei

Complementar n. 10/16)

especiaiseideses; (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)
Il - Projetos de atividades esportivas para pessoas com deficiéncia e idosos;

Il - calendario esportivo adequado ao escolar;

N—projetos-de-ampliacae-ereestruturacao-das—ciclovias-municipais; (Revogado pela
Lei Complementar n. 10/16)

W—sistema-de-segurancapara-os-espertesradieais; (Alterado pela Lei Complementar
n. 10/16)

V - Vila Olimpica ou instalagao similar, que sera localizada, preferencialmente, no
Centro de Esportes e Eventos, onde serdo sediados, anualmente, os Jogos Olimpicos
Municipais;

VI - Sistema de seguranca para os esportes radicais, considerando a viabilidade e
possibilidade estrutural do municipio e a sazonalidade dos eventos referentes;

VIl - infra-estrutura para as sociedades civis organizadas relacionadas ao esporte;

VIl — escolinhas esportivas para criangas e adolescentes.



atividades-turisticase-esportivas: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Paragrafo Unico. O Poder Executivo dotara, dentro dos limites cabiveis, as Zonas
Rurais Urbanizadas (ZRU1), constantes do Mapa 1C, Anexo |, desta lei, de infraestrutura e de
servicos de apoio para atividades turisticas e esportivas.

Art.23. A implementacdo da Politica Cultural serd norteada pelas seguintes diretrizes:

| - reconhecimento do pluralismo e diversidades culturais, respeitando as diferentes
identidades e formas de expressao;

Il - autonomia e descentralizacdo das atividades culturais;
Il - integracdo cultural no @mbito da vida cotidiana;

IV - participa¢do da sociedade como principio constitutivo do processo de formulagao
de politicas culturais.

Art.24. A Politica Cultural é fundamental para o desenvolvimento social e cultural e
para melhoria da qualidade de vida dos municipes, devendo ser articulada com as seguintes
prioridades e estratégias:

| — apoio e incentivo a valorizacao e a difusdo das manifestag¢des culturais;

Il - promover a cultura por meio:

a) da manutencdo do Teatro Publico Municipal;

+ (Alterado
pela Lei Complementar n. 10/16)

b) Da criacdo de um projeto de cultura itinerante;

c) de acesso aos bens e equipamentos culturais;

Hde—infra—estrotura—para—asatvidades—eulturais—ecomunitdarias: (Alterado pela Lei
Complementar n. 10/16)

d) De atividades culturais comunitarias;

e) de democratizacdo da informacao cultural no Municipio;

f) do resgate as culturas de comunidades esquecidas, raizes e herancas culturais;

g) de apoio a apresentagao cultural realizada em espagos publicos, como pragas e
ruas;

h) de apoio a criacdo de novos espacos culturais;

Y e eriaciod <o I | I ionat
jrde-eriacdo-dewm-mused: (Revogado pela Lei Complementar n. 10/16)
|) de propaganda e publicidade através dos meios de comunicagao;

m) de apoio a entidades de carater cultural;




§ 12. O Poder Executivo realizard um mapeamento de grupos e artistas, que serao
convidados, incentivados e auxiliados a participar de eventos municipais.

§ 29, As acgdes culturais realizadas pela sociedade civil organizada contardo com apoio
do Poder Executivo, de acordo com o orcamento, nos termos e condicbes a serem
regulamentadas.

§32 O Poder Executivo elaborard anualmente calendario das atividades e projetos
esportivos, de atividades culturais e de festas religiosas e sociais tradicionais a serem
realizadas no territério municipal.

§42 A Lei dispora sobre a fixacdo de datas comemorativas de alta significacdo para os
diferentes segmentos étnicos municipais.

territérie-municipak (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 25. O Municipio protegera as manifestacdes culturais populares [talo-brasileira,
Afro-brasileiras e de outros grupos pertencentes ao processo de civilizacdo do Municipio.

Art. 26. Lei Municipal especifica estabelecera incentivo fiscal para pessoas fisicas ou
juridicas que patrocinarem ou investirem nos projetos culturais, de lazer ou turismo,
realizados no territério municipal.

Secao |
Da Preservagao do Patrimdnio Histérico-Cultural

Art.27. A Politica de Preservacao do Patrimoénio histérico-cultural do Municipio tem
por objetivo preservar, qualificar, resgatar e dar utilizagdo social a toda expressdao material e
imaterial, tomada individual ou em conjunto, desde que portadora de referéncia a
identidade, a acdo ou a memédria dos diferentes grupos da sociedade.

§12 Entende-se por patrimoOnio cultural material toda e qualquer expressdo e
transformacdo de cunho histérico, artistico, paleontolégico, arquiteténico, paisagistico,
urbanistico, cientifico e tecnoldgico, incluindo as obras, objetos, documentos, edificagbes e
demais espacos destinados as manifestacdes artistico-culturais.

§29 Entende-se por patriménio cultural imaterial todo e qualquer conhecimento e
modo de criar, fazer e viver identificados como elemento pertencente a cultura comunitaria,



tais como as festas, dancas, o entretenimento, bem como, as manifesta¢des literarias,
musicais, plasticas, cénicas, ludicas, religiosas, entre outras praticas da vida social.

Art.28. A Politica de Preservagdao do Patrimdnio Histdrico-cultural tera as seguintes
diretrizes:

| — possibilitar aos cidaddos o conhecimento cultural;

Il — garantir o uso adequado das edificacdes incluidas no patrimoénio arquiteténico
publico ou privado.

Art.29. O Poder Publico Municipal, com a colaboracdo da comunidade, promovera e
protegera o patrimonio cultural municipal, por meio de inventarios, registros, vigilancia,
tombamento e desapropriacdo, e de outras formas de acautelamento e preservacao.

detentores-dereminiseéneiashistérieas: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 30. Lei Municipal especifica dispora sobre o tombamento de documentos e sitios
detentores de reminiscéncias histdricas.

Art.31. O efetivo reconhecimento do valor histérico-cultural do patriménio material
ou imaterial do Municipio dar-se-a através de Lei apds levantamento e pesquisa realizada
por corpo técnico multidisciplinar, que inclui historiadores, sociélogos e arquitetos.

Cra—VIE el e Cl - Val a O

valor-histérico-cultural-existente noterritério-municipak (Revogado pela Lei Complementar
n. 10/16)

Art.32. VETADO.

Art.33. E facultado ao Municipio vincular ao Fundo Municipal de Cultura até 0,25%
de sua receita tributaria, para financiamento de programas e projetos culturais, vedada a
aplicacdo desses recursos no pagamento de:

| - despesas com pessoal e encargos sociais;

Il - qualquer outra despesa corrente ndo vinculada diretamente aos investimentos ou
acdes apoiados.

Art.34. Os danos e ameacas ao patrimonio cultural serdo punidos, na forma da Lei.

CAPITULO IV

DA SEGURANCA

- (Revogado pela

Lei Complementar n. 10/16)



Art. 35. A Politica Municipal de Seguranca tem como objetivos proporcionar a
elaboracdo de mecanismos e programas que visem a diminuicdo dos indices de
criminalidade no Municipio, trazendo tranquilidade e paz para a popula¢do, bem como atuar
na elaboracdo e efetivacdo de projetos e planos relacionados a Defesa Civil, quanto a
prevencao de catastrofes.

Art.36. O Municipio de Castelo estabelecera sistema de coopera¢do com o Estado do
Espirito Santo e a Unido, visando assegurar um indice satisfatério de seguranca publica,
proporcionando, no que couber, meios fisicos e materiais.

Art.37. Os planos e programas a serem implementados no setor de seguranca publica
tém como diretrizes a solidariedade, a defesa da vida e do patrimobnio, desenvolvendo
estratégias contra violéncia e a discriminacdo de toda espécie.

Art.38. A Politica de Seguranca Municipal tem como prioridade:

| - Viabilizar maior seguranca a populagdo das macrozonas urbana e rural,
enfatizando escolas, estabelecimentos comerciais e industriais;

H—implantar—a—ouvideria—ptblica—municipal: (Alterado pela Lei Complementar n.
10/16)

Il - Implantar a Ouvidoria Publica Municipal e a Corregedoria Publica Municipal, para
gue as mesmas funcionem em conjunto a Auditoria Publica Municipal e a Gestdo de
Transparéncia, compondo a Controladoria Municipal e sua respectiva sistematica de
controle e transparéncia;

IV —instituir o centro integrado de operac¢Ges de seguranca.

area-de-segurancaptbliea;: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

V - Auxiliar, com recursos financeiros disponiveis, as entidades publicas ou privadas
gue atuem na drea de seguranca publica;

Vi instituin te—36—{tri s ' - ho—Municipald
Seguranea: (Revogado pela Lei Complementar n. 10/16)



preservacdo-da-ordemptibliea: (Revogado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 40. Os programas de educacdo para o transito serdo elaborados pelo Conselho
Municipal de Seguranga Publica (COMUSP) e pela Secretaria Municipal de Educacdo, sendo
executados por equipes instituidas para este fim.

(Alterado pela Lei

Art. 41. O Conselho Municipal de Segurancga Publica (COMUSP) e o Conselho do Plano
Diretor Municipal (CPDM), apds estudos e planejamentos realizados por 6rgaos técnicos
competentes ou profissionais habilitados, deliberardao sobre a implantacao e instalacao da:

H—sede-do-Batathdo-da-Pelicia-Militar: (Revogado pela Lei Complementar n. 10/16)
IV —unidade do Corpo de Bombeiros;
V - Guarda Municipal e Defesa Civil;

Art.42. O controle e fiscalizacdo do transito, préximos as escolas, deverdao ser
intensificados nos hordrios de inicio e término das aulas.

CAPITULO V

DA ASSISTENCIA SOCIAL










CAPITULO VI
DA HABITACAO

Art.50. A Politica de Habitacdo do Municipio tem como diretrizes:

Il - promover a re-qualificacdo e/ou regularizagdo fundiaria, juridica e urbanistica, dos
assentamentos habitacionais precarios e irregulares de baixa renda;

Il - Auxiliar na promocdo do acesso a terra, por intermédio de instrumentos
urbanisticos, que assegurem a utilizacdo adequada das d&reas vazias e subutilizadas
existentes na macrozona urbana;

IV — assegurar apoio e o suporte técnico as iniciativas individuais ou coletivas da
populacdo de baixa renda para edificar ou melhorar suas moradias;

V - impedir novas ocupacdes irregulares ou clandestinas na macrozona urbana e
rural;

VI — promover a remocado e garantir alternativas de habitacdo para as familias que
estejam residindo em dreas de risco, locais de preservacdao ambiental ou em locais de
interesse urbanistico;

(Revogado pela Lei Complementar n. 10/16)




- (Alterado pela

IX - Participar de procedimentos e mecanismos descentralizados e democraticos de
planejamento e gestao de empreendimentos de interesse social;

X - Estimular a permanéncia do homem no campo, objetivando equilibrar o éxodo
rural;

Xl - Seguir os norteamentos e revisar, sempre que necessario, o Plano Municipal de
Habitacdo da Macrozona Urbana e Rural.

Art.51. Para consecucdo da Politica de Habitacdo do Municipio de Castelo faz-se
necessario atingir os seguintes objetivos:

| - assegurar a moradia como direito social direcionado aos grupos sociais mais
vulneraveis e carentes;

Il — garantir acesso a moradia digna a todos, o que inclui:

a) a seguranga juridica da posse;
b) a disponibilidade de servicos, materiais e infra-estrutura;
c) habitabilidade, acessibilidade e adequacao cultural da moradia;

[Il - garantir o acesso a Habitacdo de Interesse Social (HIS) em terra urbanizada, com
condicOes adequadas de infra-estrutura e sem fragilidade ambiental;

IV - garantir a sustentabilidade social, econdbmica e ambiental nos programas
habitacionais, por intermédio de politicas sociais e de desenvolvimento;

V — promover a construcao de conjuntos residenciais e moradias para os pequenos e
médios produtores agricolas e colonos na macrozona rural.

Art.52. O Plano Municipal de Habitacdo serd elaborado pelo Conselho Municipal de
Habitacdo e implantado dentro do prazo maximo de 12 (doze) meses contados a partir da
publicacdo desta Lei, devendo conter, no minimo:

| — diagndstico das condigdes de moradia do Municipio;

Il — cadastro georreferenciado das d4reas de risco, dreas ocupadas, ocupagdes
irregulares e clandestinas;

[Il — identificacdo das demandas habitacionais por regido do Municipio e natureza das
mesmas;

IV — diretrizes, objetivos e acdes estratégias para a Politica Municipal de Habitagdo
definida nesta Lei;



V — definicdo de metas e prazos para atendimento da demanda habitacional,
priorizando as areas mais carentes;

VI — programas de distribuicdo de material de construcao por meio de cesta bdsica;
VII - critérios de sele¢do para distribuicdo das HabitagGes de Interesse Social (HIS).

Art.53. Os programas habitacionais de interesse social para populacao de baixa renda
terdo como prioridade:

| — distribuicdo de planta popular para quem ja possui o terreno;
Il — incentivo aos fundos de investimentos em projetos de loteamentos populares.

Art.54. O material aproveitdvel, de todas as demoli¢des executadas em obras do
Municipio, deve ser reaproveitado para o projeto da cesta basica de material de construcao.

Art.55. Em todos os programas habitacionais de interesse social deve ser assegurada
participacao de pessoas idosas e pessoas portadoras de necessidades especiais, que serao
beneficiadas na forma estipulada na legislagcdo vigente.

CAPITULO VI
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO MUNICIPAL
Art.56. Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econdmico do Municipio de

Castelo:

| — diversificar as atividades econ6micas e proporcionar o avanco da competitividade
da economia local;

Il — proporcionar o crescimento da renda “per capita”;
[l — implementar programas que garantam melhor distribui¢ao de renda;
IV — facilitar e incentivar a permanéncia do pequeno produtor na macrozona rural;

V — colaborar, técnica e financeiramente, com os arranjos produtivos publicos e
privados em busca do desenvolvimento dos diversos setores da economia local e regional.

Art.57. Para observancia das diretrizes dispostas no artigo anterior, sdo necessarios,
entre outros, atingir os seguintes objetivos:

| - proporcionar a populagdo trabalho, emprego e renda, qualificar e requalificar
mao-de-obra, incentivar pequenos empreendedores e fortalecer as cadeias produtivas
locais;



Il — atrair investimentos publicos, privados, nacionais e estrangeiros,
compatibilizando crescimento econémico, com geracao de empregos para a populagao local;

lll - dinamizacdo da capacidade econdémica de forma articulada entre as atividades
industrial, comercial, agropecudria, silvicola, mineral, cultural e turistica, com énfase nos
segmentos de turismo de negdcios, eventos, turismo ecoldgico e rural;

N—implantacdo-dozeneamentorural: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

IV - Estruturar o zoneamento rural;

V - melhorar a infra-estrutura urbana e rural e os servicos publicos, sempre que
possivel em parceria com a iniciativa privada;

VI - fomentar os créditos em articulagdo com os bancos comerciais, agéncias publicas
de financiamento, cooperativas populares e as unides ou centrais de cooperativas e outras
organizagdes da sociedade civil;

VIl - desenvolver parcerias com investidores, corporagfes, paraestatais e sociedade
civil organizada;

VIII - colaborar para que as atividades econdmicas ocorram de forma descentralizada
e em diversos pdlos empresariais no territério Municipal;

IX - identificar os vazios nos arranjos produtivos e desenvolver o necessario apoio
técnico e gerencial para definir as agdes positivas;

dapoputacio; (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)
X - Contribuir para a constituicdo de arranjos produtivos locais;

Xl - Colaborar para a criacdo de projeto urbanistico global para os polos industriais e
de logistica, de modo a atender os aspectos de infraestrutura, melhorando a estética urbana
e a qualidade de vida da populacao;

Xl - favorecer e apoiar a formacdo de redes de cooperacdo produtiva, aliancas
estratégicas, convénios, consércios e parcerias com entes publicos e privados, do pais ou do
exterior, na forma da legislacdo Federal, Estadual e Municipal;

Xl - fomentar as iniciativas de divulgagdo, de intercambio e de atratividade, visando
trazer investimentos publicos ou privados;

XIV - incentivar o desenvolvimento da economia soliddria e apoiar a formacao de
cooperativas populares de servigos e producao;



XV - incentivar incubadoras e a atividade de artesanato, bem como os
empreendimentos de trabalhadores autbnomos;

XVH—eriagdo-de-um-paraue-industrial-no-praze-de 36-{trinta-eseisymeses; (Alterado
pela Lei Complementar n. 10/16)

XVI - Contribuir para a requalificacdo dos principais eixos comerciais da cidade,
através de intervencdes urbanas;

XVII - Elaborar politicas de incentivos fiscais, objetivando a criacdo, aprimoramento e
expansao de parques industriais;

XVl — fomentar as atividades de agroindustria e agroturismo.

Art.58. O Poder Publico Municipal por si ou em parceria com os demais entes
politicos, com organizacdes ndao governamentais e com a iniciativa privada, contribuird para:

| - fortalecer e apoiar iniciativas de qualificacdo dos recursos humanos na macrozona
urbana e rural;

Il - dar mais acesso a populacdo urbana e rural ao ensino técnico profissionalizante e
gerencial, reforcando e promovendo a criacdo ou adaptacao das instituicdes de ensino a esta
finalidade, em cooperagao ativa com escolas de ensino fundamental, médio, universidades e
faculdades da regiao.

oo/ Vol Cl

- (Revogado pela Lei

Complementar n. 10/16)

Art.60. O Poder Publico Municipal adotarda um programa bdsico que propicie o
desenvolvimento e a execucdo das politicas publicas para o meio rural com vistas a:

| - criar mecanismos de comercializacdo de produtos e geracdo de renda da
macrozona rural;

Il - promover capacitacdo da populagdo rural no que se refere a utilizacdo de
insumos, defensivos agricolas e equipamentos de protecao individual;

Il — incentivar o uso racional de recursos hidricos;

IV — promover o desenvolvimento rural sustentado da unidade de producdo e das
comunidades rurais, respeitando o meio ambiente e as rela¢gdes sociais existentes;

V — promover instrumentos que viabilizem a promoc¢ao e a qualidade de vida dos
agricultores, pecuaristas e mineradores;



VI — promover agdes voltadas para a valorizagao dos agricultores, pecuaristas e
mineradores, principalmente a mulher rural e o jovem rural;

VIl — promover a valorizacdo econdmica, social e ambiental das atividades geradoras
de renda agricolas, pecudrias, minerais e atividades complementares, agregadoras de
servico e emprego da unidade de producao;

VIl — estimular a producdo agroecoldgica e organica na unidade de producdo, tendo
como base a diversificacdo da producao;

IX — auxiliar a feira do produtor, estimulando os agricultores, pecuaristas e
mineradores a produzirem com qualidade e seguranca para o consumidor;

X — fomentar a integracdo social e profissional dos agricultores, pecuaristas e
mineradores;

Xl — sensibilizar a sociedade e consumidores para a importancia social e econémica
dos produtos de origem rural;

XIl — propor as autoridades governamentais sugestdes para implementagdo de
politicas publicas para o atendimento dos investidores e produtores nas suas necessidades
basicas, como:

a) assisténcia técnica;

b) organizagao rural;

C) capacitacao;

d) diversificacdo da producdo;

e) comercializacdo e agregacao de valor ao produto;

Xl - estimular, promover e apoiar, através de a¢Oes educativas e de carater técnico
gerencial, o agricultor, o pecuarista, o extrativista em todas as suas formas de organizacao.

Art.61. Os investimentos publicos na macrozona rural tém como prioridade:
| —incrementar a produgao;

Il — fomentar principalmente o progresso técnico dos pequenos produtores rurais;

H——-assegurar—a—diversificacio—e—aproducdo—de—alimentes: (Alterado pela Lei
Complementar n. 10/16)

Il - Propulsionar a diversificacdo e a producdo de alimentos.




(Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 62. Os programas e investimentos na macrozona rural serdao distribuidos e
efetuados considerando a proximidade entre as comunidades, afinidades culturais, aspectos
econdmicos, sociais e ambientais, contando com a organizagao relacionada aos Agropolos
Municipais.

Art. 63. As delimitacdes dos Agropolos Municipais constam no ANEXO |V, desta lei,
com representacdes das seguintes comunidades rurais:

| - POLO PONTOES - composto pelas seguintes comunidades: Alto Chapéu, Conquista,
Jabuticabeira, Milagrosa, Morro Vénus, Pati, Ponte Sdo Jodo, Pontdes, Quilombo e S3o
Vitério.

Il - POLO LIMOEIRO - composto pelas seguintes comunidades: Agua Limpa, Caxixe
Quente, Corrego da Telha, Limoeiro, Macuco, Monte Alverne, Santa Justa, Santa Maria de
Baixo, Santa Teresa e Sdo Manoel;

Il - POLO PATRIMONIO DO OURO - composto pelas seguintes comunidades: Bateia,
Cérrego da Prata, Corrego do Ipé, Fazenda da Prata, Fazenda das Flores, Monte Pio,
Patrimonio do Ouro, Ribeirdo do Meio, Taquaral, Uba e Vargem Fria;

IV - POLO ESTRELA DO NORTE - composto pelas seguintes comunidades: Aracui,
Arapoca, Barra Alegre, Benfica, Brejauba, Cedro, Estrela do Norte, Lembranga, Menino Jesus,
Mundo Novo, Pedra Lisa, Santa Clara e Sdo José do Barro Preto;

V - POLO FAZENDA DO CENTRO - composto pelas seguintes comunidades: Apeninos,
Campestre, Corrego da Areia, Corumba, Criméia, Fazenda do Centro, Mamona, Pedregulho,
Santa Isabel, S3o Cristovao, Sdo Pedro e Sete Voltas;

VI - POLO FORNO GRANDE — composto pelas seguintes comunidades: Alto Monte
Alverne, Braco do Sul, Forno Grande, Santa Terezinha e Vai e Vem;



§ 192. Os mapas referentes as comunidades rurais, mostradas nos incisos acima,
constam no Anexo |V, desta lei.

§ 292. Devem ser utilizados, como base para a delimitacdo das comunidades rurais
apresentadas, além das disposicdes normativas municipais, os apontamentos e estudos do
“Projeto Mapeamento de Comunidades Urbanas e Rurais do Espirito Santo”, realizado pelo
Instituto Jones dos Santos Neves — IJSN.

§ 32, A indicacdo e a quantidade, bem como o grupamento e a nomenclatura das
comunidades apresentadas poderdo sofrer alteracOes através de legislacdes municipais e,
sempre que isso ocorrer, a nova designacdo serd incorporada a esta lei.

Lei Complementar n. 10/16)

Art. 66. O Poder Publico Municipal, através de convénios com outras instituicdes
publicas e privadas, articulara e incentivard a prestacao de servicos vinculados a produtos de
origem animal e comércio de animais, com foco no auxilio ao combate do abate e mercado
clandestino.

{rinta-e-seis}meses: (Revogado pela Lei Compl

. 10/1)

ementar n
TiTULO 1Nl

DAS DIRETRIZES E OBJETIVOS DA POLITICA TERRITORIAL

CAPITULO |

DA POLITICA DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

a

deseonfermidade-cematei: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 67. A regularizacdo fundidria consiste no conjunto de medidas juridicas,
urbanisticas, ambientais e sociais que visam a regularizacdo de assentamentos irregulares e
a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno



desenvolvimento das fun¢des sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente
ecologicamente equilibrado.

Art.68. Sao diretrizes da politica de regularizagao fundiaria:

| - a seguranga juridica da posse como forma de garantir a permanéncia das pessoas
nos locais que ocupam;

Il - inclusdo social por meio de programas pés-regularizacdo fundiaria;
Il - garantia de condi¢cGes adequadas de habitabilidade;

IV - participacdo da populacdo beneficiada em todas as etapas do processo de
regularizacdo fundiaria.

Paragrafo unico. Durante o processo de regularizacdo fundidria, o 6rgao competente
devera realizar audiéncia publica para esclarecimentos e discussdes sobre quais
instrumentos de regularizacdo serdo utilizados pela populacdo beneficiada.

Art.69. As areas irregulares ocupadas por populacdao de média e alta renda poderado
sofrer processos de regularizacao juridica, mediante contrapartida em favor do fundo
municipal de habitagdo, de acordo com o estipulado em legislacdo especifica.

Art.70. O Poder Executivo Municipal, visando equacionar e agilizar os processos de
regularizagao fundiaria, devera articular os seguintes agentes:

|- Ministério Publico;

- Poder Judiciario;

[ll-  Cartério de Registro Geral de Imdveis;

V- Governo Estadual;

V- grupos sociais.

Secao |
Dos Instrumentos de Regulariza¢cdo Fundiaria

Art.71. A regularizacao fundiaria, sob o aspecto juridico, podera ser efetivada através
de instrumentos como:

| - concessao de direito real de uso, de acordo com o decreto-lei n2 271, de 20 de
fevereiro de 1967;

Il - concessao de uso especial para fins de moradia, nos termos da medida proviséria
2.220/2001;



[l - autorizagdo de uso, nos termos da medida proviséria 2.220/2001;

IV - da cessdo de posse para fins de moradia, nos termos do art. da lei 6.766/79;

V - da usucapiao especial de imével urbano;

VI - direito de preempcao;

VIl - direito de superficie;

VIl - doacdo de imdveis para entidades publicas;

IX - contrato de compra e venda de imdveis;

X - assisténcia técnica urbanistica, juridica e social gratuita;

Xl - zonas especiais de interesse social (ZEIS).

Art.72. O Executivo outorgara aquele que, até 30 de junho de 2001, residia em drea
urbana de até 250 m? (duzentos e cinqlienta metros quadrados), de propriedade publica,
por 5 (cinco) anos, ininterruptamente e sem oposicao, titulo de Concessao de Uso Especial
para Fins de Moradia em relacdo a referida area ou edificacdo, desde que ndo seja
proprietario ou concessionario de outro imével urbano ou rural, de acordo com artigo 12 da
Medida Proviséria n? 2.220, de 2001.

§12 E facultado ao Poder Publico assegurar o exercicio do direito de concessdo de uso
especial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que

gerou esse direito na hipétese de ocupacao do imovel:

| - localizado em drea de risco cuja condicdo ndo possa ser equacionada e resolvida
por obras e outras intervengoes;

Il —em area de uso comum do povo;
Il - localizado em drea destinada a projeto de urbanizacao;

IV - de comprovado interesse da defesa nacional, da preservacdo ambiental e da
protecdo dos ecossistemas naturais.

§22 Para atendimento do direito previsto no pardgrafo anterior, a moradia podera
estar localizada proxima ao local que deu origem ao direito.

§32 Extinta a Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia, o Poder Publico
recuperara o dominio pleno do lote.

§42 E dever do Poder Publico promover as obras de urbanizagdo nas areas onde foi
obtido titulo de Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia.



Art.73. Havendo interesse publico na regularizagao do imdvel, o Municipio podera
outorgar a concessao de direito real de uso.

Art.74. A concessao de direito real de uso podera ser concedida de forma individual
ou coletiva quando nao for possivel individualizar os lotes.

Paragrafo unico. A concessao de direito real de uso sera gratuita para a populacao de
baixa renda.

Art.75. Fica autorizado o Poder Executivo Municipal a outorgar a autorizacdo de uso
nos termos do artigo 92 da MP 2.220/2001.

Paragrafo unico. Na utilizacdo deste instrumento o Poder Executivo Municipal devera
respeitar, quando de interesse da comunidade, as atividades econémicas locais promovidas
pelo préprio morador, vinculadas a moradia, como pequenas atividades comerciais,
industria doméstica, artesanato, oficinas de servicos e outros, de acordo com as zonas onde
estdo inseridos.

Art.76. As areas adquiridas coletivamente para fins de moradia, mediante usucapiao,
com sentenca transitada em julgado, poderdo ser objeto de intervengdao publica para a
implantacdo de vias e logradouros publicos, garantida a participacdo dos moradores em
todas as etapas da intervencgao.

Art.77. Cabe ao Executivo, em parceria com instituicdes publicas e privadas, garantir
assessoria técnica urbanistico-arquitetonica, juridica e social gratuita a populagdao de baixa
renda, principalmente para a propositura das a¢des de usucapiao especial de imdvel urbano
e para aquelas que visam a regularizacdo fundidria e qualificacdo dos assentamentos
existentes.

CAPITULO Il

DA POLITICA AMBIENTAL

Art.78. A Politica Ambiental do Municipio tem como objetivo manter o meio
ambiente equilibrado, alcancando niveis crescentes de salubridade, por meio da gestao
ambiental, do abastecimento de dgua potavel, da coleta e tratamento de esgoto sanitario,
do manejo dos residuos solidos e da drenagem e reaproveitamento de aguas pluviais,
promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e da ocupacdo do solo.




§ 12. O Municipio podera solicitar da empresa de dgua e saneamento, regularmente,
exames quimicos detalhados da agua de uso potdvel, conforme padrdes nacionais e
internacionais.

§ 292 O Municipio podera solicitar, regularmente, da Secretaria de Estado da
Agricultura e Secretaria de Estado da Saude, exames quimicos da producdo agricola e
pecuaria.

§32 Os exames quimicos previstos nos paragrafos anteriores serdo acompanhados
por pelo menos uma entidade publica ou privada com capacidade técnica para avaliacdo de
seus resultados.

§42 Os resultados dos exames previstos nos paragrafos 12 e 29 deste artigo serdao
amplamente divulgados, encaminhando-se, ainda, cépia deles para a Camara Municipal de

Castelo.

Art.79. O Poder Executivo criard mecanismos de informacdo a populacdo sobre os
resultados dos servigos de saneamento oferecidos.

Art.80. A Politica Ambiental do Municipio se norteara pelas seguintes diretrizes:

| — garantir a participacdo da sociedade civil na gestdao dos recursos naturais, acesso a
informacao, descentralizagdo, interdisciplinaridade na abordagem dos recursos naturais;

N—-opreservar—os—mananciais,fora—e—fauna: (Alterado pela Lei Complementar n.
10/16)

Il — Objetivar a manutencdo da qualidade da bacia do Rio Castelo, priorizando toda a
sua extensdo e afluentes, bem como suas nascentes, com a sua despolui¢do, recuperagao e

preservacdo das matas ciliares;

[ll = Priorizar e adequar os servigos de saneamento ambiental, de acordo com as
necessidades do municipio;

IV — Preservar, conservar e proteger os mananciais, flora e fauna;

V - ampliar as medidas de saneamento bdsico para as dreas deficitarias, por meio da
complementacdo das redes coletoras de esgoto e de abastecimento de agua;




VI - Elaborar e implementar o sistema de gestdo de residuos sdlidos, garantindo
suporte a ampliacdo da coleta seletiva de lixo e da reciclagem, bem como promovendo
educacdo ambiental para a reducdo da geracdo de residuos sélidos;

VIl — elaborar e implementar o sistema de gestdo de residuos da construgdo civil, nos
termos da legislacdo estadual e federal;

mentar n. 10/16)

aes-seus-habitantes: (Alterado pela Lei Comple

VIII - Assegurar a populagao urbana e rural do Municipio oferta domiciliar de dgua em
guantidade suficiente para atender as necessidades basicas e qualidade, compativel com os
padrdes de potabilidade;

IX - Assegurar um programa de drenagem pluvial eficiente em toda a drea ocupada
pelo Municipio por meio de sistemas fisicos, naturais e construidos, de modo que os
escoamentos das aguas pluviais reabastecam os aquiferos e propiciem seguranca e conforto
aos seus habitantes;

X — promover a qualidade ambiental, a preservagdo, a conservacdao e 0 USO
sustentdvel dos recursos naturais, por meio do planejamento e controle ambiental, nos
termos da legislacdo estadual e federal que rege a matéria;

eondicbes—fisieas;,—quimicas—ebiolégicas—de—ambiente: (Alterado pela Le
10/16)

aCa
. 7

i Complementar n.

XI - Promover e incentivar a recuperagao ambiental dos ecossistemas (componentes
bidticos e abidticos);

XIl - promover a manutencdo e ampliacdo da arborizacdo de ruas, criando faixas
verdes que conectem pragas, parques ou areas verdes;

. 10/16)

impacte-ambiental: (Alterado pela Lei Complementar n

Xl - Regulamentar a exploragdo mineral, de forma a garantir a recuperagao das
areas mineradas e degradadas, e ndo permitir a exploragao indiscriminada;

XIV - Normatizar e fiscalizar as atividades geradoras de impacto ambiental;



XV - promover a incorporacao das areas verdes particulares ao sistema de areas
verdes do Municipio, vinculando-as as acdes da municipalidade destinadas a assegurar sua
preservagao e seu uso;

erganizada: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

XVI - Promover a recuperagdao ambiental da macrozona rural com a participagdo das
instituicbes, proprietdrios, Associacdes de Moradores, trabalhadores rurais e o Poder
Publico;

XVIl - Promover a educacdo ambiental nas escolas do municipio, nas comunidades
rurais, nas associa¢des de bairro e nos demais segmentos da sociedade civil organizada,
sempre que solicitado ou quando houver necessidade;

XVIIl — estimular e desenvolver a gestdao ambiental por meio da implementagao de
medidas estruturais que envolvam fortalecimento institucional e o treinamento dos recursos
humanos oficiais;

XIX - Regular o uso e ocupacdo do solo, por meios e técnicas de planejamento
ambiental, incluindo as diversas formas de zoneamento e licenciamento ambiental;

XX - Regulamentar a ocupagdo urbana em areas frageis de encostas, bem como em
areas de notavel valor paisagistico, através de fiscalizacdo e licenciamento ambiental;

XXl - Apoiar e estimular as atividades desenvolvidas pelo Nucleo de Educagdo
Ambiental de Castelo (NEAC);

XXIl - Manter e incentivar a preservacao e conservacdo das areas de interesse
ambiental, inseridas da macrozona urbana.



Art. 82. As acOes municipais relativas ao abastecimento de 4gua, coleta e tratamento
de esgoto, nas macrozonas urbana e rural, poderdo ser conduzidas por empresa
concessiondria, orientadas por um programa de sistema de abastecimento de dgua, coleta e
tratamento de esgotos sanitarios, a ser instituido pelo poder publico municipal, com
anuéncia prévia do projeto pela SEMMA e, se necessario, da Camara Municipal de Castelo.

Paragrafo Unico. A empresa concessionaria, como contrapartida, além de outras
definidas em termo proprio, devera construir, no municipio, reservatérios de agua, visando
abastecer a populagao, nos periodos de seca.

CAPITULO llI
DA POLITICA DE TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA
Art.83. A Politica de Transporte e de Mobilidade Urbana devera seguir as seguintes
diretrizes:
| - priorizar o transporte coletivo sobre o individual na ordenagao do sistema viario;
Il - dar tratamento urbanistico adequado e melhoria as vias da rede estrutural e

corredores de transportes, de modo a garantir a seguranca dos cidaddos e preservacdao do
patrimoénio histdrico, ambiental e arquiteténico da cidade;

Il — assegurar a participacdo comunitaria no planejamento e na fiscalizacdo dos
orgdos gerenciadores e operadores de transporte.

Art. 84. A Politica de Transporte e de Mobilidade Urbana do Municipio tem por
objetivo melhorar a circulacao e o transporte coletivo, promovendo a interligagdo com as
demais cidades da regido e importantes centros urbanos regionais, com melhor grau de
acessibilidade e mobilidade da populagcdo de baixa renda, dos portadores de deficiéncia, dos
idosos e das gestantes.



Art.85. Mobilidade urbana é a funcdo publica destinada a garantir a acessibilidade e a
circulacdo das pessoas, bens e mercadorias.

Paragrafo unico. As politicas relativas a mobilidade urbana devem ser orientadas
para a inclusdo social e responder as demandas da populacdo em termos de acessibilidade,

equidade e seguranga.

Art.86. O sistema de mobilidade urbana é integrado pelo sistema viario e pelo
transporte municipal.

Art.87. O sistema viario é constituido pela infra-estrutura fisica das vias e logradouros
gue compdem a malha por onde circulam os veiculos, pessoas e animais.

Paragrafo Unico. A hierarquia do sistema viario municipal, bem como suas diretrizes,
serd objeto de Lei Especifica que passara a ser parte integrante deste Plano Diretor.

Art.88. O sistema de transporte municipal é constituido pelos servicos de
transportes de passageiros, bens e mercadorias, abrigos, estagfes de passageiros e

operadores de servigos, submetidos a regulamentacao especifica para sua execucdo.

Art.89. O sistema municipal de transportes sera constituido pelos seguintes
subsistemas:

| — viario;

Il — de transporte publico de passageiros;

lIl — de transporte de cargas;

IV — cicloviario.

Art.90. Os programas, acles e projetos a serem elaborados para a consecucdo da

Politica de Transporte e de Mobilidade Urbana do Municipio de Castelo terdo os seguintes
objetivos:

7

especiaisao-transperte-moterizado; (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

| - Priorizar a acessibilidade de pedestres, ciclistas e pessoas com deficiéncia, ao
transporte motorizado;

Il — viabilizar o acesso ao transporte coletivo a toda populacgao;

[l — melhorar a fluidez do transito, mantendo-se os niveis de seguranc¢a definidos
pela comunidade técnica;

IV — promover a distribuicdo dos equipamentos em consonancia com as demandas
localizadas;



V —adequar o sistema vidrio ao transporte coletivo;
VI —tratar de forma integrada as questdes de transporte, transito e uso do solo;

VIl — priorizar a circulacdo dos pedestres em relacdo aos veiculos motorizados e dos

veiculos coletivos em relagdo aos particulares;
VIl — regulamentar todo o servico de transporte do Municipio;

IX — revitalizar, recuperar e construir passeios, viabilizando e otimizando a circulacdo

de pedestres;

X — hierarquizar as vias urbanas;

Xl —articular a hierarquia das vias com as rotas do transporte coletivo;

idadac acna ~Nr- P-Ne Vi tntn o~
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espeeifiea: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

XIl - Garantir a utilizacdo do transporte coletivo municipal pelos portadores de

deficiéncia, na forma da legislagdo especifica;

XIIl — garantir o processo participativo na constru¢ao do novo modelo de transporte;
XIV - garantir a toda populacao da macrozona rural transporte coletivo adequado;

XV — pavimentar vias para viabilizar o trafego de transporte coletivo;

XVI — garantir manutengao preventiva do transporte coletivo para o conforto dos

usudrios e controle de poluentes;

XVIl — implementar politicas de seguranca do trafego urbano e sinalizacdo urbana;
XVl — reduzir o conflito entre o trafego de veiculos e o de pedestres;

XIX — estabelecer programa periddico de manutengdo do sistema viario;

pavimentacde: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

XX - Providenciar cadastro das vias ndao pavimentadas, incluindo-as em programa de
pavimentagao;

XXI —implantar melhorias e altera¢do de circulagao vidria na area central, redefinindo

as rotas para veiculos de carga;



Complementar n. 10/16)

XXII - Regulamentar o estacionamento de veiculos de carga nas vias publicas da
macrozona urbana do Municipio;

XXl —ampliar a pavimentagdo de estradas de acesso as comunidades rurais;

XXIV - VETADO.

Art.91. As diretrizes e recomendacbes deste Plano Diretor deverdo ser ajustadas e
complementadas por um plano a ser elaborado pelo Poder Publico, voltado para ampliacdo
e modernizacdo dos sistemas de transportes e mobilidade urbana.

Complementar n. 10/16)

Art.93. Compete ao Poder Publico Municipal executar as politicas voltadas:

| - a melhoria das condi¢cdes de circulacdo dos pedestres, ciclistas e transportes
coletivos;

Il - desenvolver sugestdes junto aos érgdaos do Governo do Estado, da Unido e de
concessionadrias do setor rodoviario e de transportes;

Il - viabilizar obras de acesso das vias locais a rodovias que cruzam o Municipio.

IV - a implantacdo e regulamentacdo de sistema de estacionamento rotativo pago,
nas vias e logradouros publicos, da drea urbana, com renda liquida destinada a entidades
municipais assistenciais e filantrdpicas.

TITULO IV
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art.94. O ordenamento territorial consiste na organizacdo e controle do uso e

ocupacdo do solo no territério municipal, de modo a evitar e corrigir as distor¢des do

processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, o
desenvolvimento econdmico e social e a qualidade de vida da populagao.

Paragrafo uUnico. Em conformidade com o Estatuto da Cidade, o ordenamento
territorial abrange todo o territério municipal, envolvendo areas urbanas e rurais.

Art.95. Constituem objetivos gerais do ordenamento territorial do Municipio de
Castelo:



| — definir e manter atualizado o perimetro urbano do Municipio;

Il — organizar o controle do uso e ocupacao do solo das macrozonas;

Il — definir zonas especiais que, pelos seus atributos, sdo adequadas a
implementacdo de determinados programas de interesse publico ou necessitam de

programas especiais de manejo e protecao;

IV — qualificar os usos que se pretendem induzir ou restringir em cada zona do
Municipio;

V — promover o adensamento compativel com a infra-estrutura, principalmente, em
regioes de baixa densidade e com presenca de areas vazias ou subutilizadas;

VI — preservar e recuperar as areas de interesse histdrico, paisagistico, cultural e
ambiental;

VIl — urbanizar e qualificar a infra-estrutura e habitabilidade nas areas de ocupacao
precdria em situacao de risco;

VIl — combater e evitar a poluicdo e a degradagdao ambiental;
IX —integrar e compatibilizar o uso e a ocupacao do solo entre as macrozonas;
X — promover a gestdo por micro-bacias hidrograficas.
CAP{TULO |
DO MACROZONEAMENTO

Art.96. O macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do
territério e tem como objetivo definir diretrizes para o uso e ocupagao do solo.

’

10/16)

Art. 97. O territério municipal divide-se em duas macrozonas, denominadas
macrozona urbana e macrozona rural, conforme delimita¢des fixadas nos Mapas 1A, 1B, 1C
e 1D, do Anexo | desta lei.



Art. 98. O perimetro urbano do Municipio de Castelo é toda a drea localizada dentro
da macrozona urbana, conforme Mapa 1B, do Anexo | desta lei.

§ 19. Considerando o atual perimetro urbano, definido conforme apontamento do
caput do artigo, e com base na Lei Complementar Estadual n. 146, de 05 de maio de 1999, a
area anteriormente referente ao Distrito de Aracui, considerando somente a parte
devidamente abrangida pela macrozona urbana, define-se como “Bairro Aracui”;
permanecendo a remanescente como darea distrital.

§22 As propriedades divididas pelos limites do perimetro urbano serdao consideradas
urbanas caso a parcela remanescente na macrozona rural seja inferior ao médulo minimo de
parcelamento admitido pelo Instituto Nacional de Colonizagdo e Reforma Agraria (INCRA).

realizadeonoprazoemaxime—de 18 {dezeite}meses: (Revogado pela Lei Complementar n.
10/16)
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Secao |

Da Macrozona Urbana

Complementar n. 10/16)

Art. 100. A Macrozona Urbana do Municipio de Castelo é aquela ocupada ou ja
comprometida com a ocupagdao, bem como as zonas destinadas e necessdrias ao
crescimento do Municipio, conforme indicada no Mapa 1B, do Anexo |, desta lei.

§ 19, Integrard a Macrozona Urbana qualquer parcela do territdrio municipal,
continua ou nao, incluida no perimetro urbano pelo Plano Diretor ou por lei municipal
especifica.

§ 22, Conforme o art. 32, XXVI, da Lei n. 12651/2012 c/c art. 47, | e Il, da Lei n.
11977/2009, para efeitos desta lei, serd considerada area urbana consolidada a parcela da
area urbana, com densidade demografica superior a cinquenta habitantes por hectare e
malha vidria implantada, e que tenha, no minimo, dois dos seguintes equipamentos de
infraestrutura urbana implantados:

a) Drenagem de dguas pluviais urbanas;

b) Esgotamento sanitario;

c) Abastecimento de agua potavel;

d) Distribuicdo de energia elétrica; ou

e) Limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;



Art.101. A ocupagdo e o uso do solo na macrozona urbana de Castelo, considerando-
se a disponibilidade de infra-estrutura, o meio fisico, a capacidade de adensamento e o grau
de incomodo e poluicdo causados ao ambiente urbano, ficam estabelecidos com os
seguintes conceitos e defini¢des:

| — ZR - Zonas Residenciais sdo aquelas em que prevalece o uso para moradias
unifamiliares ou multifamiliares e as atividades de apoio a esse uso, compativeis entre si;

Il = ZCO - Zonas Comerciais e de Servicos sdo aquelas em que prevalecem as
atividades comerciais e de prestacdo de servicos, classificadas de acordo com as
intensidades dessas atividades, admitida a incidéncia de uso residencial e de atividades
economicas ligadas aos setores primario e secundario;

Il = ZM — Zonas Mistas sdo aquelas em que as atividades residenciais, comerciais, de
servicos, industriais e agricolas, compativeis entre si, coexistem, sem a predominancia de
qgualquer dessas atividades;

IV —ZIN - Zonas Industriais sdo aquelas em que prevalece a existéncia de industrias e
de atividades correlatas do setor secunddrio e incluem aquelas de seu apoio, viabilidade e
complementagado, compativeis entre si;

V — ZOR — Zona de Ocupacdo Restrita, é a composta por dreas com restricdes no
aumento da ocupacado urbana pela grande declividade do terreno e pela localizagdo préxima
com as dareas de vegetacao significativa.

VI - ZEU - Zonas de Expansdo Urbana s3o aquelas areas, contiguas as zonas urbanas,
de baixa densidade populacional, destinadas como reserva para a expansao urbana.

Art. 102. As Zonas de Uso definidas nos incisos do Artigo 101, desta Lei, que
compdem a Macrozona Urbana, encontram-se delimitadas nos mapas constantes no ANEXO
I, desta lei.

Art. 103. Quando os limites entre as zonas nao coincidirem com os limites dos
terrenos, estes poderdo ser ajustados, verificado em estudo técnico a necessidade de tal
procedimento, com vistas a obter melhor precisdo e adequacgao ao sitio onde se propuser a



alteragdo, face a ocorréncia de elementos naturais e outros fatores biofisicos
condicionantes, assim como para adequacao as divisas dos imdveis e ao sistema viario.

Paragrafo unico. Os ajustes de limites, a que se refere o caput deste artigo, serao
efetuados por ato do Executivo Municipal, precedidos por aprovacdo do Conselho do Plano
Diretor Municipal e garantido o direito de participacdo popular, observados os critérios
objetivos de cada caso.

Art.104. No caso em que a via de circulacdo for o limite entre zonas este serd
definido pelo eixo da via.

Paragrafo unico. Quando o limite de zonas nao for uma via de circulagao, deverao
ser consideradas como limite as linhas de divisas de fundos dos terrenos lindeiros.

v O OO0t

estabelecidenainsericde-imebiliaria: (Revogado pela Lei Complementar n. 10/16
Secgao Il

Da Macrozona Rural

timeeiro, MentePioePatriménio-de-Oure: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 106. A Macrozona Rural engloba toda area que esteja fora da Macrozona
Urbana, conforme Mapa 1D, do Anexo | desta lei.

Art. 107. Ficam estabelecidas, dentro da Macrozona Rural, as seguintes Zonas, cuja
localizacdo e limites sdo os constantes do Mapa 1D, do Anexo |, desta lei:

| - ZRU1 - Zonas Rurais Urbanizadas, constituidas das areas também destacadas no
Mapa 1C, do Anexo |, desta lei;

Il = ZRU2 — Zonas Rurais ndo urbanizadas, constituidas de todas as demais areas
localizadas dentro da macrozona rural.

Art.108. Para a macrozona rural ficam estabelecidas as seguintes diretrizes gerais:

| — obrigatoriedade de programas de acompanhamento para a conservagao dos solos
e preservacao de erosoes;



Il — incentivo a formacdo de associacdo de produtores por zona rural para o
beneficiamento agricola;

IIl — auxilio para instalagdo de fossas sépticas.

servicos-das—habitacdes-inseridas—nras—VitasRurais’= (Revogado pela Lei Complementar n.
10/16)

Secgao Il

Das Areas e Zonas Especiais

diretrizes—ue—prevalecerdo—sobre—as—demais—zenas: (Alterado pela Lei Complementar n.
10/16)

Art. 110. Integram, ainda, o zoneamento do Municipio de Castelo, as Areas e Zonas
Especiais a seguir, conforme ANEXO Ill, incisos | a VIII, desta lei, as quais, por suas
especificidades, deverao ter diretrizes que prevalecerdo sobre as demais zonas:

| — ZEITA — Zonas Especiais de Interesse turistico-ambiental;

H—ZEPP—ZonasEspeciais-deProtecdoPermanente: (Alterado pela Lei Complementar
n. 10/16)

Il - APP - Area de Preservacdo Permanente.

Il — ZEIS — Zonas Especiais de Interesse Social.

IV - ARGH - Areas de Risco Geoldgico e Hidroldgico;

Subsecao |
Zonas Especiais de Interesse Turistico-Ambiental (ZEITA)

Art. 111. As Zonas Especiais de Interesse Turistico-Ambiental (ZEITA) sdo areas
formadas por sitios, ruinas, lugares, obras, monumentos, objetos e conjuntos de relevantes
expressdes junto ao subjetivo coletivo da populagdo castelense, ou de expressdes
arquitetdnicas, histéricas, culturais, paisagisticas, que necessitam de politicas especificas

para efetiva protecao, recuperacdo e manutengdo deste patriménio, compreendendo:

| - a consolidacdo de novas modalidades de turismo;



Il - implementacdo de formas de articulacdo entre o Municipio de Castelo e as
regidoes Sul e de Montanhas do Estado do Espirito Santo para o desenvolvimento de
atividades turisticas;

Il - ampliagao da infra-estrutura turistica;

IV - constituicao de sistema eficiente de informagdes turisticas;

V - promocao e divulgacdo do Pdlo Turistico de Castelo e da Regido de Montanhas;

VI - capacitagao de recursos humanos para o Desenvolvimento Turistico.

Complementar n. 10/16)

Art. 112. S3o consideradas regiées de grande potencial turistico e de importancia
ambiental, denominadas Zonas de Interesse Turistico-Ambiental (ZEITA), as apresentadas no
Mapa 3E, constante no ANEXO lll, desta lei.



XX—Vate-do-Caxixe: (Revogado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art.113. A ocupacdo e uso do solo das Zonas Especiais de Interesse turistico-
ambiental (ZEITA) somente serdo permitidos quando:

—destinadas—as—atividades—tpicamente—rurais: (Alterado pela Lei Complementar n.
10/16)

| - Destinadas as atividades tipicamente rurais, desde que a area nao tenha sido
convertida em macrozona urbana;

Il - visarem praticas turisticas, ecoldgicas e esportivas;
Il - respeitarem as caracteristicas da ocupac¢ado da regiao;

IV — a exploragdao do meio ambiente for de forma sustentdvel, especialmente no
tocante as atividades de extrativismo mineral e vegetal;

V — possibilitar o engajamento das comunidades locais as atividades a serem
desenvolvidas.




eempeﬁﬁa—eada—&m—des—efgaes— (Alterado pe/a Lei Comp/ementar n. 10/16)

Art. 114. Serdo toleradas, nas Zonas Especiais de Interesse Turistico-Ambiental
(ZEITA), como atividades de apoio, ligadas as atividades turisticas, locais destinados a
hotelaria e/ou gastronomia, desde que atendidos os seguintes critérios:

| - Respeitando o desenvolvimento sustentdvel e a autonomia da regiao, observando
as legislacdes ambientais vigentes;

Il - Evitando a competitividade direta com as atividades agroindustrial e do
agroturismo, por meio de parcerias com as familias e produtores da regiao;

Paragrafo unico. A ocupacdo, o uso e as atividades somente poderdo ser implantadas
nas Zonas Especiais de Interesse Turistico-Ambiental apds aprovacdo do Conselho do Plano
Diretor Municipal, em conjunto as Secretarias Municipais e com inspec¢ado e aprova¢ao da
Vigilancia Sanitaria, naquilo que competir a cada um dos drgdos.

#ederaJ—e—e&t—a&:raJ—e—ebedeerdes—es—segt&n’ees—emeﬁes— (Alterado pela Lel Complementar
10/16)

Art. 115. Serdo toleradas Zonas Especiais de Interesse Turistico-Ambiental (ZEITA) as
atividades ligadas ao extrativismo mineral e correlatas, desde que atendidas as exigéncias da
legislagao federal e estadual e obedecidos os seguintes critérios:

| - prevengdo e minimizagao dos impactos ambientais, conforme legislagdo citada;

Il - restauragao e eliminagdo dos danos ambientais.

§12 A forma e os prazos para o cumprimento dos critérios estabelecidos nos incisos
deste artigo atenderdo a legislacdo aplicdvel, regulamentada, se necessario, por decreto.

Complementar n. 10/1 6)

§ 292, A exploracdao mineral somente serd autorizada pelo poder publico municipal
apdés a aprovacdao pelos Conselhos do Plano Diretor Municipal e Municipal de Meio
Ambiente.

Subsecao Il

Das Areas de Preservacdo Permanente (APP)

(Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)



Art. 116. As Areas de Preservacdo Permanente (APP), apresentadas no ANEXO Il
Mapa 3H, desta lei, sdo areas protegidas, cobertas ou ndao por vegetacao nativa, com a
funcdo ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem
estar das popula¢des humanas, tendo, ainda, as seguintes funcdes:

| - proteger os ecossistemas e recursos naturais, e o patrimoénio cultural como
condicionamento da ocupacdo do espaco urbano, promovendo a recuperacdo daqueles que
se encontrem degradados;

Il - incentivar, qualificar ou conter a ocupacao do espac¢o urbano, compatibilizando-a
com a capacidade de infra-estrutura, do sistema viario e com a protecdo ao meio ambiente,
regulando o uso, a ocupacdo e o desenvolvimento de atividades sustentaveis compativeis
com a conservagao de ecossistemas, recursos naturais e atributos relevantes da paisagem
urbana;

[l - controlar a ocupagdo urbana em areas de interesse e fragilidade ambiental;

IV - referenciar a elaboragdo de um plano de manejo para os diversos ecossistemas
preservados;

V - preservar amostras significativas das diversas formacgdes ecoldgicas e dos recursos
naturais;

VI - conservar os recursos hidricos;

VIl - assegurar a qualidade ambiental;

VIII - conservar as belezas cénicas naturais do Municipio;

IX - proporcionar a recreacdo, educacdo ambiental e espacos propicios ao

desenvolvimento de atividades de turismo sustentavel;

X - proteger a diversidade natural.

de-ANEXOHdestateiearacterizam-sepor: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 117. As Areas de Preservacdo Permanente (APP) também caracterizam-se por:

| - dreas verdes publicas, cujas fungdes sdo proteger as caracteristicas ambientais
existentes e oferecer espacos publicos adequados e qualificados ao lazer da populagao;

Il - dreas onde se situam nascentes e cabeceiras dos cérregos, com objetivo de
proteger as caracteristicas ambientais existentes;

Il - dreas publicas ou privadas, em situacao de degradacdao ambiental, que devem ser
recuperadas para ampliar os espacos voltados ao lazer da populagao;
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IV - Areas privadas ndo consolidadas, com vegetac3o significativa e preservadas, com
objetivo de propiciar o equilibrio ambiental.

Subsecao Il

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Lei Complementar n. 10/16)

Art. 118. As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), delimitadas no ANEXO III,
Mapa 3C, desta lei, correspondem as dreas destinadas ou propicias a manutencdo e a
instalacdo de habitacdo de interesse social (HIS) e aos programas de regularizacdo
urbanistica e fundiaria.

Art.119. S3o objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS):

| - efetivar o cumprimento das fung¢bdes sociais da cidade e da propriedade,
assegurando a preservagao, conservacgao e recupera¢ao ambiental;

3 i = (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)
Il - Incentivar os proprietdrios de terrenos vazios a investir em programas
habitacionais de interesse social de modo a ampliar a oferta de terra e de moradia digna

para a populacdo de baixa renda;

Il - Propiciar a promoc¢ao da regularizacdo urbanistica e fundiaria dos assentamentos
ocupados pela populacdo de baixa renda;

IV - eliminar os riscos decorrentes de ocupacdes em areas inadequadas ou, quando
ndo for possivel, reassentar seus ocupantes;

V - ampliar a oferta de equipamentos urbanos e comunitarios.
VI - promover o desenvolvimento humano dos seus ocupantes.
Paragrafo unico. O reassentamento de que trata o inciso IV deste artigo devera,

necessariamente, se dar para local mais préximo possivel de suas moradias de acordo com
os principios estabelecidos no Estatuto da Cidade.



Art.120. As Zonas Especiais de Interesse Social classificam-se em trés categorias:

| - ZEIS 1 — &reas publicas ou particulares com assentamentos irregulares e
clandestinos ocupados pela populacao de baixa renda, significativamente precdrios do ponto
de vista urbanistico e habitacional, predominantemente localizados em encostas com altas
declividades e topos de morros, com acessibilidade inadequada, riscos e demandas por
servicos urbanos e equipamentos comunitdrios, devendo o Poder Publico promover a
regularizacdo fundiaria e urbanistica;

Il - ZEIS 2 — &reas publicas ou particulares com assentamentos irregulares ou
clandestinos ocupados por populacdo de baixa renda, com atendimento parcial das
demandas por infra-estrutura e servicos urbanos e equipamentos comunitarios, devendo o
Poder Publico promover a regularizacao fundiaria e urbanizacdo complementar.

Il - ZEIS 3 — imAveis publicos ou particulares edificados ou ndo, ndo utilizados,
dotados parcialmente de infra-estrutura e servicos urbanos, necessarios a implantagdo de
Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social — EHIS, com respectivos equipamentos
comunitarios e urbanizacdo complementar adequados, que serdo objeto de parcelamento,
edificagdo ou utilizagdo compulsdrios.

Art.121. O reconhecimento como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) de
loteamentos irregulares ou clandestinos nao eximira seus promotores ou proprietarios das
obrigac¢Oes e responsabilidades civis, administrativas e penais previstas em Lei.

Art.122. N3o poderdo ser declarados como ZEIS 1 e 2 os assentamentos habitacionais
totalmente localizados:

| - sob pontes e viadutos;

Il - sobre oleodutos e troncos do sistema de abastecimento de agua, captacdo de
agua pluvial, coleta e tratamento de esgotos;

Il - sob redes de alta tensao;

IV - em dreas que apresentam alto risco a seguranca de seus ocupantes, de acordo
com parecer técnico elaborado por érgao municipal competente.

Paragrafo unico. As concessiondrias de servigo publico e o Poder Publico Municipal
estdo obrigados a manter desobstruidas e desocupadas as areas afetas as suas atividades,
sob pena de responsabilidade no reassentamento, em local préximo, das familias residentes
na area ha mais de 5 (cinco) anos.

Art.123. Para cada Zona Especial de Interesse Social 1 e 2 (ZEIS 1 e 2) sera elaborado
um plano de desenvolvimento local, entendido como um conjunto de agdes integradas que
visam o desenvolvimento global da area, elaborado em parceria entre o Poder Publico e os
ocupantes da area, abrangendo aspectos urbanisticos, socioecondmicos, de regularizacao
fundiaria, de infra-estrutura, juridicos, ambientais e de mobilidade e acessibilidade urbana.



Art.124. Devera o Conselho Municipal de Habitagdo, juntamente com representantes
da populacao beneficiada, participar de todas as etapas de elaborac¢do, implementacado e
monitoramento dos planos de desenvolvimento local.

Art.125. O plano de desenvolvimento local deverd abranger o seguinte conteldo:

| - a leitura da realidade local contendo no minimo: analise fisico-ambiental, analise
urbanistica e fundiaria, caracterizacdo socioeconémica da populacdo e dimensionamento

das demandas coletivas dos moradores locais;

Il - diretrizes para preservagdo, conservacdo e uso sustentavel do ecossistema,
recursos naturais e belezas cénicas existentes no local;

Il - estratégias para a geracdo de emprego e renda;

IV - planos intersetoriais de acdo social e promog¢do humana;

V - plano de urbanizacao;

VI - plano de regularizagao fundidria;

VII - fontes de recursos para a implementagao das intervengoes.

§19. Os planos de desenvolvimento local das ZEIS 1 e 2, de cardter multisetorial,
deverdo ser avaliados pelas Secretarias que atuam em cada um dos setores envolvidos no

plano.

§29, As entidades representativas dos moradores das ZEIS 1 e 2 poderdo apresentar
propostas para o plano de desenvolvimento local de que trata este artigo.

§32 Para o desenvolvimento e implementacdo dos planos de desenvolvimento locais
das ZEIS 1 e 2, o Poder Executivo Municipal disponibilizarad assessoria técnica, juridica e social
gratuita a populacdo de baixa renda.

Art.126. Na elaboracdo do Plano de Urbanizacdo e do Plano de Regularizacao
Fundidria integrantes do Plano de Desenvolvimento Local, deverdo ser observadas as
seguintes diretrizes:

| - promocdo do desenvolvimento humano;

Il - articulacdo intersetorial nos programas e a¢Ges publicas de promo¢do humana;

Il - participagdo da populagdo diretamente beneficiada;

IV - controle do uso e ocupagao do solo urbano;

V - integracao dos acessos e tracados viarios das ZEIS a malha vidria do entorno;

VI - respeito as tipicidades e caracteristicas da area nas formas de apropriacdo do
solo;



VIl - observancia as necessidades de preservagdo, conservagdao e usos sustentaveis
dos ecossistemas, recursos naturais e belezas cénicas existentes.

§12 Entende-se como Plano de Urbanizacdo o conjunto de acdes integradas que
visam atender as demandas da regido por infra-estrutura urbana, solugdo para areas de
risco, equipamentos comunitdrios, areas de lazer, sistema vidrio e de transportes,
estabelecendo diretrizes para a elaboracao dos respectivos projetos.

§29 Entende-se como Plano de Regularizacdo Fundidria o conjunto de acdes
integradas, abrangendo aspectos juridicos, urbanisticos e sdcio-ambientais, que visam
legalizar as ocupacdes existentes em desconformidade com a Lei, mediante acdes que
possibilitem a melhoria do ambiente urbano e o resgate da cidadania da populacdo
residente no assentamento.

Art.127. Os Planos de Urbanizacdo para ZEIS 1 e 2 deverdo conter, no minimo:

| - zoneamento definindo as dareas passiveis de ocupacdo e as que devem ser
resguardadas por questdes ambientais e/ou de risco;

Il - os projetos e as intervengdes urbanisticas necessdrias a recuperacdo fisica da
area, incluindo, de acordo com as caracteristicas locais, sistema de abastecimento de dgua e
coleta de esgotos, drenagem de aguas pluviais, coleta regular de residuos sélidos,
iluminacdo publica, adequacdo dos sistemas de circulagdo de veiculos e pedestres,
eliminacao de situacdes de risco, tratamento adequado das areas verdes publicas, instalacao
de equipamentos comunitarios e servigcos urbanos complementares ao uso habitacional;

Il - propostas de agdes de acompanhamento social durante o periodo de
implantacdo das intervencoes;

IV - orcamento e cronograma para implantagdo das intervengoes;

V - definicdo dos indices de controle urbanistico para uso, ocupacdo e parcelamento
do solo;

VI - definicdo do lote padrdo e, para os novos parcelamentos, das areas minimas dos
lotes.

§12 Considera-se lote padrao aquele cuja dimensdo é equivalente a média ponderada
de todos os lotes existentes.

§22 As entidades representativas dos moradores das ZEIS 1 e 2 poderdo apresentar
propostas para o Plano de Urbanizagao de que trata este artigo.

Art.128. O Plano de Urbanizacdo das ZEIS 1 e 2 determinarda os padrdes urbanisticos
especificos, e devera ser estabelecido por Decreto do Poder Executivo Municipal, ouvido o
Conselho do Plano Diretor Municipal.



Paragrafo unico. Uma vez regulamentados os padrdes urbanisticos especificos das
ZEIS 1 e 2, por ato do Poder Executivo Municipal, conforme estabelecido no caput deste
artigo, os mesmos somente poderdo ser alterados e modificados mediante aprovacdao do
Conselho do Plano Diretor Municipal.

Art.129. Os Planos de Regularizagao Fundidria para ZEIS 1 e 2 deverdo conter, no
minimo:

| - identificacdo da titularidade da propriedade fundiaria;
Il - cadastramento sdcio-econdmico da populacdo beneficiada;

Il - definicdo dos instrumentos juridicos a serem utilizados para a titulagdo e a forma
de repasse das unidades;

IV - a forma de disponibilizacdo de assisténcia técnica, social e juridica gratuita a
populagdo de baixa renda;

V - estimativa de custos para a implementacao das a¢des;
VI - projeto de parcelamento para a regulariza¢do fundidria, contendo:

a) subdivisdo das quadras em lotes;

b) quadro de dreas demonstrando a drea total a ser regularizada;

c) areas destinadas ao sistema vidrio, pracas e equipamentos comunitarios;
d) dimensionamento, areas e confrontacées de todos os lotes, por quadra.

Art.130. Os projetos para regularizagdo fundiaria nas ZEIS 1 e 2, ficam dispensados
das exigéncias urbanisticas para loteamento estabelecidas nesta Lei, devendo ser
devidamente aprovados pelo érgdo técnico municipal competente.

Art.131. A demarcagao de novas ZEIS 3 ndao podera localizar-se em dareas de risco e
de protecdo ambiental.

eonstante-do-gquadrot-do-ANEXOH-destatei: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)
Art. 132. Os projetos de empreendimentos Habitacionais de Interesse Social (HIS)

deverdo ser elaborados a partir dos parametros e indices urbanisticos fixados na tabela
constante do ANEXO V, TABELA DE iNDICES E PARAMETROS URBANISTICOS, desta lei.

Paragrafo unico. Os empreendimentos Habitacionais de Interesse Social localizados
nas ZEIS 3 deverado, prioritariamente, atender a populagao residente no Municipio de Castelo
ha no minimo 05 (cinco) anos.

Art.133. A instituicdo de novas ZEIS 1, 2 e 3 somente se procedera mediante Lei
Especifica precedida de discussdo e aprovacao do Conselho do Plano Diretor Municipal.



Art.134. O reconhecimento e instituicdo de novas ZEIS 1 e 2 poderd ocorrer por
solicitacdo de Associacdo de Moradores, ou pelo proprietdrio da area, através de
requerimento encaminhado ao 6rgao municipal competente.

Art.135. No caso de regularizacdo de assentamentos irregulares localizados nas
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), serdo aceitos parametros urbanisticos diversos do
gue esta Lei estabelece, desde que:

| - comprovadamente justificaveis;

Il - definidos por regulamentacao especifica;

Il - ndo promovam descumprimento da legislacdo ambiental.

Secao IV

Areas de Interesse Urbanistico (AlU)

» wie 7] A U C C C U v, v Cl Cl
(Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)
Art. 136. Areas de Interesse Urbanistico s3o aquelas que exigem regime urbanistico
especifico, condicionado a suas peculiaridades, no que se refere a caracteristicas locacionais,
forma de ocupagdo do solo e valores ambientais, destinadas as intervengdes especificas,
visando a melhoria da estruturacao e revitalizacao urbana municipal.

§19 Classificam-se como areas de interesse urbanistico os seguintes bairros: Centro,
Santo Andrezinho, Sdo Miguel, Nossa Senhora Aparecida, Independéncia, Volta Redonda e

Vila Barbosa.

§29 Considera-se também como drea de interesse urbanistico todo o entorno das
margens do Rio Castelo que encontram dentro do perimetro urbano do Municipio.

§32 A instituicdo de novas areas de interesse urbanistico dar-se-a por Lei Especifica,
apos deliberacdo do Conselho do Plano Diretor Municipal.

§ 42. As Areas de Interesse Urbanistico terdo definicdo do regime urbanistico préprio,
por lei especifica.

Secao V

Area de Protecdo Ambiental (APA)




Art. 137. As Areas de Protecdo Ambiental (APA) s3o areas protegidas pela legislacdo
Federal, Estadual e Municipal, cobertas ou ndo por vegetacdo nativa, com a funcdo
ambiental de preservar os recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geoldgica, a
biodiversidade, o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das
populagdes humanas.

§ 1°. E proibido edificacdo de qualquer natureza nas Areas de Protecdo Ambiental
(APA), exceto obras que visem fatores como seguranca, conservacdo do local ou prevencao
de desastres naturais.

§ 29. Todas as dreas de protecdo ambiental, delimitadas no ANEXO lll, Mapa 3D,
desta lei, estdo sujeitas ao direito de preferéncia, disciplinado nesta Lei.

§ 32. As Areas de Protecio Ambiental encontram-se delimitadas no ANEXO IIl, Mapa
3D, desta lei.

SECAO VI
AREAS DE RISCO GEOLOGICO E HIDROLOGICO (ARGH)

Art. 137-A. As Areas de Risco Geoldgico e Hidrolégico sdo areas suscetiveis a
resultados de eventos adversos, naturais ou provocados pelo homem, sobre um ecossistema
vulnerdvel, causando danos humanos, materiais ou ambientais e consequentes prejuizos
econdmicos e sociais.

Art. 137-B. S3o consideradas regides de grande suscetibilidade de desastres naturais,
como inundacdes e deslizamentos, denominadas Areas de Risco Geoldgico e Hidroldgico, as
apresentadas nos Mapas 3A e 3B, constantes no Anexo lll, desta lei.

Paragrafo uUnico. Os mapas, mencionado no caput, bem como suas informacdes
correlatas, devem ser parte integrante dos Planos Diretores de todos os Municipios incluidos
no cadastro nacional de municipios com areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de
grande impacto, inundagBes bruscas ou processos geoldgicos ou hidrolégicos correlatos,
conforme o Estatuto da Cidade e a Politica Nacional de Protecdo e Defesa Civil.

Art. 137-C. Em relac3o as Areas de Risco Geoldgico e Hidrolégico, compete ao poder
publico municipal:

| - Identificar e mapear as areas de risco de desastres;

Il - Promover a fiscalizagdo das areas de risco de desastre e vedar novas ocupagdes
nessas dareas, exceto quando ocorrerem acdes prévias que extingam ou minorem,
comprovadamente, por meio de projetos, o risco constatado, a indices aceitaveis, avalizados
pela Comissdo Multi Interdisciplinar de Andlise de Areas de Risco do municipio e demais
orgdos relacionados a situac¢ao;

Il - Declarar situacdo de emergéncia e estado de calamidade publica;



IV - Vistoriar edificacdes e dreas de risco e promover, quando for o caso, a
intervencdo preventiva e a evacuacdo da populagdo das areas de alto risco ou das
edificacbes vulnerdveis;

V - Organizar e administrar abrigos provisérios para assisténcia a populacdo em
situacdo de desastre, em condi¢des adequadas de higiene e segurancga;

VI - Manter a populagao informada sobre areas de risco e ocorréncia de eventos
extremos, bem como sobre protocolos de prevencao e alerta e sobre as acdes emergenciais
em circunstancias de desastres;

VIl - Proceder a avaliacdo de danos e prejuizos das areas atingidas por desastres;

VIII - Manter a Unido e o Estado informados sobre a ocorréncia de desastres e as
atividades de protecdo civil no Municipio;

IX - Estimular a participacao de entidades privadas, associacdes de voluntdarios, clubes
de servigcos, organizacbes ndo governamentais e associacbes de classe e comunitarias nas
acoes da Coordenadoria de Defesa Civil do municipio e promover o treinamento de
associagdes de voluntarios para atuagao conjunta com as comunidades apoiadas;

X - Prover solucdo de moradia temporaria as familias atingidas por desastres.

§ 19, Sera instituida e regulamentada, pelo Executivo Municipal, Comissdo Disciplinar
de Areas de Risco, para avaliagdo de casos de seguranca publica e desenvolvimento da
construgdo civil em dareas de risco, devendo a mesma analisar e adotar posicionamentos
sobre fatores que incidam sobre tais areas.

§ 22. Além do planejamento de ac¢des de intervencdo preventiva e realoca¢do de
populagdo de areas de risco de desastre, caberd a Comiss3o Disciplinar de Areas de Risco do
municipio a emissdo de Pareceres Técnicos sobre solicitacbes de uso, ocupacdo e
fracionamento do solo em Areas de Risco Geoldgico e Hidroldgico, servindo os mesmos
como referencial prévio para anuéncias ou procedimentos similares.

CAPITULO Il
DO USO E OCUPACAO DO SOLO

Art.138. As zonas de uso estabelecem a ordenacdo do uso e da ocupacdo do solo,
pela indicagdo:

| - dos usos permitidos e proibidos, quanto a qualidade de ocupacdo do solo urbano;
Il - dos condicionamentos urbanisticos da ocupacdo do solo urbano por edificacGes;
[l - das dimensdes de testada e drea minima e maxima dos lotes.
Secao |
Do Uso do Solo
Art.139. Para efeito desta Lei, ficam instituidas as seguintes categorias de uso:

| - uso residencial unifamiliar: compreende as edificacdes destinadas a habitacdo
permanente com até duas unidades residenciais autébnomas;



Il - uso residencial multifamiliar: compreende as edificagdes destinadas a habitacao
permanente com 2 (duas) ou mais unidades residenciais autébnomas;

(Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

lll - Uso ndo residencial: devido as suas caracteristicas de funcionamento e porte,
podem causar impactos urbanos, impactos a vizinhangca e interferéncia no trafego de
veiculos, compreendendo as seguintes atividades:

a) Comercial e/ou Servico;
b) Industrial;
¢) Institucional.

IV - uso misto: compreende o empreendimento que apresenta a associacdao do uso
residencial, unifamiliar e/ou multifamiliar, com o uso n3o residencial.

Art.140. Os usos ndo residenciais se agrupam em funcdo das suas caracteristicas
peculiares a partir dos seguintes grupos de atividades:

| - grupo 1 — atividades de pequeno porte que ndao causam incomodos significativos a
vizinhanga ou poluicdo ambiental, quando adotadas as medidas adequadas para o seu
controle, e nem atraem trafego pesado ou intenso;

Il - grupo 2 — atividades de médio porte que, embora necessarias ao atendimento aos
bairros, podem causar algum tipo de incomodidade ao entorno, demandando um maior
controle para sua implantacao;

Il - grupo 3 — atividades urbanas peculiares que pela escala de empreendimento ou
funcdo, independentemente do porte, sdo potencialmente geradoras de impacto na zona de
sua implantagdo.

IV - Grupo 4 — Atividades rurais peculiares, potencialmente geradoras de impacto,
principalmente no tocante ao solo e dgua. Devem ser instaladas na ZRU 2, dada a existéncia
das condicbes adequadas ao desenvolvimento das atividades, em conformidade com a
Legislagdo Ambiental.




do- (Alterado pela Lei

Art. 141. A classificacdo dos grupos de atividades consideradas como de uso
permitidos, tem como base a Classificacdo Nacional de Atividades Econémicas (CNAE), e
foram fixadas segundo a ocupagao determinada pela zona de sua implantagao, conforme
ANEXOV, Il, TABELA DE ATIVIDADES POR TIPOS DE GRUPQS, desta Lei.

Art. 142, As atividades ndo previstas no ANEXO V, TABELA DE ATIVIDADES POR TIPOS
DE GRUPOS, desta lei, deverdo ser enquadradas nos grupos definidos no Art. 140 desta Lei,
mediante parecer prévio do Conselho do Plano Diretor Municipal, que decidird pela
permissdo ou proibicdo do uso para a zona de sua implantacao.

§12 O uso permitido compreende as atividades que apresentam clara adequacdo a
zona urbana e a classificagdo vidria de sua implantagao.

§22 O uso proibido compreende as atividades que apresentam clara inadequacao a
zona urbana e a classificacdo vidria de sua implantacdo.

Art. 143. Ficam vedadas:

| - a construgdo de edificagOes para atividades, as quais sejam consideradas como de
uso proibido na zona onde se pretenda a sua implantacao;

I - a mudanca de destinacdo de edificacdo para atividades, as quais sejam
consideradas como de uso proibido, na zona onde se pretenda a sua implantacao;

Paragrafo unico. A aprovagao de projetos de ampliagao ou reforma de edificagdes ja
concluidas ou implantadas destinadas as atividades consideradas de uso proibido na zona de
sua implantag¢do, com alvard de funcionamento emitido anteriormente a vigéncia desta Lei,
serd previamente analisada pelo d6rgdo competente, de acordo com os critérios
estabelecidos nesta Lei, devendo ser aplicados os indices e pardmetros urbanisticos para o
uso nao residencial previstos para a zona de sua implantacao.

Lei Complementar n. 10/16)

Art. 145. Para a aprovac¢ao do projeto de constru¢dao de edificacdo, devera ser
observada a classificacdo de usos e/ou atividades referidas nos Arts. 140 e 142, desta lei,
para efeito de se verificar a sua adequacdo a zona de uso de sua localizag3o.



Paragrafo unico. A auséncia de indicacdo ou desvirtuamento do uso ou atividade
indicada nao gera qualquer direito a implantacao do novo uso pretendido, salvo se passivel
de adequacdo aos termos fixados nesta Lei.

a0 v v - d Cl aTo

zonas: (Revogado pela Lei Complementar n. 10/16)
Segao Il
Dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego

Art.147. Para os fins desta Lei sdo considerados Usos Geradores de Interferéncia no
Trafego as seguintes atividades:

| - geradoras de carga e descarga;
Il - geradoras de embarque e desembarque;
Il - geradoras de trafego de pedestres;

IV - caracterizadas como Pdlos Geradores de Trafego.

~

Sred el - (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)
Art. 148. A analise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego sera feita pelo
Setor de Mobilidade Urbana, 6rgao ligado a Secretaria Municipal de Planejamento.

Paragrafo unico. Os parametros para enquadramento como Uso Gerador de
Interferéncia no Trafego e as exigéncias da analise técnica serdo definidos pela legislacdo
municipal.

Art.149. A anilise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego nao
dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos
que a Lei os exigir.

Secgdo Il

Dos Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga e
dos Empreendimentos de Impacto



Art.150. S3o considerados, para efeito desta Lei, Usos Geradores de Impacto a
Vizinhang¢a aquilo que possa vir a causar altera¢do significativa no ambiente natural ou
construido, ou sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura bdsica,
instalados em empreendimentos publicos ou privados.

Art.151. S3o considerados Empreendimentos de Impacto, independentemente da
area construida:

| - centros comerciais e de servicos;

Il - centrais de carga;

Il - centrais de abastecimento;

IV - terminais de transporte;

V - transportadoras;

VI - garagens de veiculos de transporte de passageiros;
MH—eemitérios: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)
VIl - Cemitérios e Crematorios;

VIII - presidios;

IX - postos de servico com venda de combustivel;

X - depdsitos de gas liquefeito de petréleo (GLP);

Xl - depésitos de inflamaveis, toxicos e equiparaveis;

XIl - supermercados e hipermercados;

XIIl - casas de espetaculos;

XIV - estagOes de radio-base.

XV - Estadio de futebol e similares;

XVI - Parque de exposi¢ao, de diversdes e similares;

XVII - Empresa de beneficiamento mineral;

XVIII - Condominios com area superior a cinquenta mil metros quadrados.

§ 19. Outros empreendimentos, ndo previstos neste artigo, poderado ser considerados
geradores de impacto, estando condicionados, para tal, a analise do corpo técnico da



Prefeitura Municipal de Castelo e Resolugdao do Conselho do Plano Diretor Municipal, ndao
havendo dispensa do EIV, na forma da lei.

§ 29, As atividades “cemitério-parque ou jardim e crematdrio”, para sua implantacgao,
deverdo observar as diretrizes ambientais municipais, estaduais e federais, principalmente
em sede de contaminagao de solo, mananciais e congéneres.

§ 32 No caso de atividades, cujas caracteristicas causem impactos ao ambiente
urbano, pela atratividade de pessoas, pela demanda de area de estacionamento e pela
necessidade de movimento de veiculos para carga e descarga, serdo adotados os seguintes
critérios, visando a reducdo desses impactos:

| - Para atividades atrativas de veiculos leves:

a) Reserva de area para embarque e desembarque dentro dos limites do prdéprio
terreno, excetuando-se o recuo frontal;
b) Implanta¢do de sinalizagcdo e equipamento de controle de trafego;

Il - Para atividades atrativas de veiculos pesados:

a) Reserva de drea, para carga e descarga, dentro dos limites do préprio terreno;

b) Implanta¢do de sinalizagcdo e equipamento de controle de trafego;

c) Definicdo de trajeto de acesso dos veiculos pesados, de forma a compatibilizar a
circulagdo com o sistema vidrio existente;

Il - Definicdo de horarios para circulagcao de veiculos pesados nas ZM 1 e ZM 2, zonas
constantes no ANEXO Il, Mapas 2| e 2J, desta lei, com carga e descarga permitidos apenas
nos horarios noturnos, nos dias Uteis, sendo que as cargas deverao aguardar em entrepostos
comerciais a serem localizados no entorno da Sede municipal;

IV - Para atividades atrativas de pessoas, reserva de drea interna e coberta para filas,
respeitando o recuo frontal;

V - Para atividades que geram riscos de seguranca:
a) Aprovacao de projeto especifico de prevencdo e combate a incéndio e panico;
b) Implantacdo de sistemas de alarme e seguranca;

c) Projeto de evacuacao, inclusive para portadores de deficiéncia;

VI - Para atividades geradoras de ruidos, vibracdes, efluentes poluidores, odores,
gases ou radia¢Oes ionizantes:

a) Tratamento da fonte poluidora, por meio de equipamentos e materiais;
b) Implanta¢do de programa de monitoramento;
c) Implantacdo de sistemas de isolamento acustico e de vibragdes.




a—a Ova

dispestenestatei: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 152. A instalagao de Empreendimentos de Impacto no Municipio é condicionada
a aprovagao, pelo Poder Executivo, de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo
Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), conforme disposto em lei especifica.




eHmplantacdo-de-sistemas-de-isolamento-actistico-e-de-vibracdes: (Revogado pela Lei
Complementar n. 10/16)

Art.153. A instalagdo, a construgao, a ampliagao e o funcionamento de industrias e
de quaisquer empreendimentos que venham a sobrecarregar a infra-estrutura urbana ou
repercutir significativamente no meio ambiente e no espago urbano ou rural, ficam sujeitos
a licenciamento ambiental e avaliagdao de impacto urbanistico pelos érgdaos municipais
competentes, incluindo EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca sem prejuizo de outras
licencas legalmente exigiveis.

Paragrafo Unico. Podera ser exigida para esse licenciamento a elaboracdo de EIA -
Estudo de Impacto Ambiental e respectivo RIMA - Relatério de Impacto Ambiental ou RCA -
Relatério de Controle Ambiental e PCA - Plano de Controle Ambiental, contendo a analise do
impacto do empreendimento na vizinhanca e as medidas destinadas a minimizar as
conseqliéncias negativas e potencializar os efeitos positivos, de acordo com legislagao
ambiental do Municipio.

Art.154. A ocupacdo e o uso ja existentes a época da aprovacao do Plano Diretor e
gue se situam em dareas improéprias ou que nao se enquadram nas defini¢Ges estabelecidas,
podem permanecer no local, desde que adotadas as medidas que amenizem os impactos
causados.

Paragrafo unico. Fica proibida a expansao do uso e ocupagao ja existente, salvo para
obras necessdrias a manutencao das construgoes.

Art. 154-A. Os indices e parametros urbanisticos sdo o conjunto de normas que
regulam o dimensionamento das edificacdes, em relagdo ao terreno onde serdo construidas
e ao uso a que se destinam, decorrentes, inclusive, das caracteristicas dimensionais,
geoldgicas e de relevo do terreno.

TITULO V
DIRETRIZES DE ADENSAMENTO
CAPITULO |
DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art.155. S3o indices e parametros urbanisticos reguladores da ocupacao do solo:

| — para terrenos:

a) dimensodes do lote (testadas, divisa e areas);

b}recuos,investduraselimitesdeprofundidade: (Revogado pela Lei Complementar
n. 10/16)

c) Declividade, proximidade com APP e APA;
d) Proximidade com dreas de risco geoldgico e hidroldgico.



Il — para edificacOes:

a) afastamento;

Complementar n. 10/16)
b) Altura maxima das edificacdes;
c) Area total util das edificacdes (ATU);
d) taxa de ocupacao;
e}—dimensées—maximas—da—projecdo—das—edificacbes; (Revogado pela Lej
Complementar n. 10/16)
f) drea minima da unidade;
g) nimero de vagas para estacionamento;
bt ool 2o d ficactes—d I -
dimensionais; geolégicase-dereleve-de-terrene: (Revogado pela Lei Complementar n. 10/16)
i) taxa de permeabilidade do solo;
fHvarandas-e-satiéneias; (Revogado pela Lei Complementar n. 10/16)
Heoberturas-do-tipo-terraco-capixaba: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

[) Coberturas, do tipo terraco técnico;

m) pilotis;

n) NUmero maximo de pavimentos (gabarito);
o) Coeficiente de aproveitamento (CA);

p) Potencial construtivo adicional;

g) Subsolo.

Paragrafo unico. As alturas maximas e minimas de gabarito e terrago técnico serao
definidas pela Lei Municipal n. 1248/91, e suas respectivas alteracdes (Codigo de Obras do
Municipio).

ietpat: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 157. Os indices e parametros urbanisticos sdo os constantes do ANEXO V,
TABELA DE INDICES E PARAMETROS URBANISTICOS, desta lei, e sdo definidos como se segue:

| - Coeficiente de aproveitamento (CA) é o fator que, multiplicado pela area do lote
definird o potencial construtivo bdsico daquele lote, outorgado gratuitamente pelo Poder
Executivo Municipal;



Il — potencial construtivo adicional: é o fator que, multiplicado pela area do lote
definird o potencial construtivo maximo daquele lote, outorgado onerosamente pelo Poder
Executivo Municipal;

Il - taxa de ocupacdo é um percentual expresso pela relacdo entre a area da projecao
da edificacdo e a drea do lote;

(Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

IV - A taxa de permeabilidade (TP) é um percentual expresso pela relacdo entre a
area descoberta do lote, sem pavimentacdo impermedvel e sem construcdo no subsolo, e a
area total do terreno;

V - gabarito é numero de pavimentos da edificacdo;

VI - altura da edificacdo é a distancia entre o ponto mais elevado da fachada
principal, excluida a platibanda ou o telhado, e o plano horizontal que contém o ponto de
cota igual a média aritmética das cotas de nivel maximas e minimas dos alinhamentos;

(Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

v,

VIl - A altura maxima da edificacdo é calculada pela distdncia entre o ponto mais
elevado da edificacdo e a cota zero definida pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica - IBGE;

VIl - Afastamento estabelece a distdncia minima entre a edificacdo e as divisas do
lote, subdividindo-se em:

a) Frontal - estabelece a distancia minima entre a edificacdo e a divisa frontal do lote
de sua acessdo, no alinhamento com a via ou logradouro publico;

b) Fundos - estabelece a distancia minima entre a edificacdo e a divisa dos fundos do
lote de sua acessao;

c) Lateral - estabelece a distancia minima entre a edificacdo e as divisas laterais do
lote de sua acessao;

i de: (Revogado pela Lei Complementar n. 10/16)




Complementar n. 10/16)

Xl - O numero de vagas para estacionamento ou garagem é o quantitativo
estabelecido em func¢do da drea do empreendimento ou da Area Total Util das Edificacdes
(ATU);

XII - As dimensd&es do lote subdividem-se em:

a) Testada - é a medida linear, tomada no alinhamento do lote;
b) Divisa - é a medida linear do lote com seus confrontantes;
c) Area - é a medida, no plano horizontal, resultante do calculo da superficie do lote.

Xl - A drea total util das edificacbes (ATU) é definida pelo valor resultante da
multiplicacdo do Coeficiente de Aproveitamento (CA) estabelecido para o local, pela area do
lote;

XIV - E a drea minima Gtil para cada unidade, residencial ou comercial, calculada com
inclusdo das paredes;

XV - O Terrago Técnico é a ultima laje da edificagdo, ndo computada no gabarito,
sobre o qual serd instalada cobertura, sendo destinado, exclusivamente, para fins de
isolamento térmico, podendo receber equipamentos e reservatdrios de agua;

XVI - Pilotis é o pavimento aberto, destinado a circulacdo, ocupado, apenas, pelos
pilares da edificagao;

XVII - O subsolo é o pavimento situado abaixo do nivel da rua, cuja cota de referéncia
serd a mais baixa situada sobre o alinhamento do lote, devendo o acesso ser feito por rampa
ou circulacdo vertical. Ndo sera considerado subsolo o pavimento cujo Pé Direito ultrapassar
cinquenta por cento da cota de referéncia;

A

{cTA)—especificoda—drea,para—deferimente—eunae: (Revogado pela Lei Complementar n.
10/16)

Art. 157-A. As reformas, com acréscimo de area, de edificacdes aprovadas antes da
vigéncia desta Lei, deverdo seguir os parametros e indices fixados nesta Lei.



CAPITULO Il

DAS CONDICOES DAS EDIFICACOES

Art. 158. As edificagdes deverdao obedecer aos limites estabelecidos no ANEXO V,
TABELA DE iNDICES E PARAMETROS URBANISTICOS, desta lei.

Art. 159. A Area Total Util da Edificacdo (ATU) serd calculada segundo a férmula ATU
= CA x S, onde CA é o Coeficiente de Aproveitamento e S a area do lote, em metros

guadrados.

Paragrafo unico. Para o cdlculo da ATU nao serdao computados:

| - as areas dos pavimentos em subsolo destinadas ao uso comum ou guarda de
veiculos;

eu-deseebertos: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Il - As areas destinadas a lazer e recreacdo e os compartimentos de servico do
condominio nas edificacdes;

Il - Os locais para estacionamento ou garagem, que poderdao ser cobertos ou
descobertos;

IV - areas de varandas contiguas a salas ou quartos, desde que ndo ultrapassem 40%
(quarenta por cento) das dreas destinadas aos respectivos comodos;

o N0 =% P
v

v Arnara— ansformacio;
(Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)
V - Até vinte por cento da area total de cada pavimento, desde que esse percentual
seja destinado a circulagdo horizontal e vertical de uso comum, e que a circulagdo horizontal
possua largura maxima de um metro e cinquenta centimetros;
VI - Camara de transformacado, reservatdrios, casa de bombas, casa de maquinas e
central de gas;



VIl - Terrago técnico.

Art.160. A drea minima Util das unidades residenciais sera de 30,00 m? (trinta metros
guadrados).

eompartimentos-deservice- (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 161. Nas edificacbes multifamiliares, mistas e comerciais, serda permitida a
construcdo de dois pavimentos de embasamento, ocupando os afastamentos laterais, sendo
gue, para estes dois pavimentos de embasamento, ndo serd necessario a observacao das
taxas de ocupagao.

§ 19, Os pavimentos, tratados no caput, deverdao ser usados exclusivamente para

comércio, vagas de garagem, dreas de lazer e recreagdo e compartimentos de servico.

§ 292, No pavimento de transicdao, entre o embasamento e o fuste, podera ser
utilizada a area, edificada sobre os afastamentos laterais, desde que descobertas e para uso
de vagas de garagem, areas de lazer e recreacdo e compartimentos de servico.

(Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 162. A quantidade de vagas para veiculos sera exigida na proporc¢do de:

| — residencial:

b) Com drea maior que 100 m? por unidade: 02 vagas por unidade, podendo 01 ser
presa;

Il — comercial ou de servigos:

a) 01 vaga para cada 100m? de area total.



b) Com drea construida maior que trés mil metros quadrados: 01 vaga por unidade, a
cada cinquenta metros quadrados;

Complementar n. 10/16)

§ 19. As vagas deverdo ocupar um retangulo, desenhado em planta, medindo dois
metros e cinquenta centimetros por cinco metros e cinquenta centimetros, no caso de vagas
frontais. No caso de vagas do tipo baliza, as vagas deverdao ter dois metros e cinquenta
centimetros por seis metros.

§ 292, As vagas, de uma mesma unidade habitacional, poderado ser dispostas, entre si,
de forma a resultarem em vagas presas.

§ 39. Deverdo estar previstos e demonstrados em planta, sem interferir nas vagas
demarcadas, as areas de manobra e raios de giro, nas areas destinadas a estacionamento e
guarda de veiculos, sendo a circulacdo de veiculos obrigatoriamente independente da
circulagdo de pedestres.

§ 42. As rampas para veiculo deverdo atender a inclinacdo maxima de vinte e cinco
por cento.

§ 52. Em vias locais, as edificagdes destinadas as atividades comerciais ou de servigos,
classificadas no Grupo 1, constantes no ANEXO V, TABELA DE ATIVIDADES POR TIPOS DE
GRUPQS, desta lei, com drea de até cem metros quadrados, ficardo isentas de vaga de
garagem, desde que a mesma edificacdo ndo abrigue duas ou mais unidades.

{duzentes—e—vinte—e—<cinco—metros—euadrades)—e—destinades—a: (Alterado pela Lei
Complementar n. 10/16)

Art. 163. Sera obrigatdria a existéncia de docas (area de estacionamento e manobra
para carga e descarga de produtos) em estabelecimentos com ATU superiores a duzentos e
vinte e cinco metros quadrados e destinados a:

| — servigo e comércio de bebidas, vestudrio e papelaria;

Il - comércio e estocagem de géneros alimenticios;



[l - comércio de hortifrutigranjeiros;

v = (Alterado pela Lei
Complementar n. 10/16)

IV - Comércio de maquinas e equipamentos;

V - Comércio de material de construgao civil em geral;
VI - comércio de persianas, divisdrias e lambris;

VIl - comércio geral de pecas automotivas;

VIII - comércio de piscinas.

IX - Comércio e beneficiamento de rochas ornamentais;

X - Servigos de serralheria, marcenaria e vidragaria.

Paragrafo Unico. Qualquer outra atividade cujo estabelecimento tenha area superior
a 225 m? (duzentos e vinte e cinco metros quadrados) a necessidade das docas sera
previamente analisada pelo Conselho do Plano Diretor Municipal.

Art.164. Para fins de permeabilidade serdao considerados como materiais absorventes
permitidos e apropriados:

| - blocos em geral cuja matéria-prima seja de base argilosa, assentes na forma de
intertravamento sem rejunte, ou espagados;

Il - blocos em geral desde que de dimensdes maximas de 30x30cm (trinta por trinta
centimetros) assentados com espacamento minimo de quatro cm entre os blocos

preenchidos por areia, ou grama, e que ndo ocupe mais que 5% de toda area permeavel;

lll - elementos vazados em geral desde que ndo sejam preenchidos por material
retentor de fluidos;

IV - seixos de pedras ou argila;

V - Outros materiais que, comprovadamente, absorvam e/ou percolem agua.

§ 19. Serdo considerados, como area permedvel, para o cdlculo da Taxa de
Permeabilidade, telhados verdes e jardins sobre laje, desde que atendam aos seguintes

critérios minimos:

a) Altura minima de trinta centimetros de substrato;
b) Apresentacdo, em projeto, de reservatoério para a agua captada.



§ 22. A exigéncia da Taxa de Permeabilidade, até o limite de cinquenta por cento,
poderd ser substituida por Sistema de Captacdo de Agua Pluvial, mediante apresentagdo e
aprovacao de projetos técnicos especificos.

aeesse:(Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 165. As fachadas poderdo apresentar, balanceadas sobre os afastamentos
minimo frontal, lateral e de fundos, acima do pavimento térreo, saliéncias destinadas a
elementos estruturais, quebra-sdis, jardineiras, aparelhos de ar condicionado e
assemelhados, desde que os mesmos ndo ultrapassem a profundidade de quarenta
centimetros, se continuas, ao longo da fachada, e de oitenta centimetros, se descontinuas,
nao sendo computadas na ATU.

Art. 166. Sera tolerada a existéncia de varandas abertas nas unidades residenciais,
acima do pavimento térreo, desde que observados, a partir do peitoril dessas varandas, o
afastamento previsto na tabela constante do ANEXO V, TABELA DE (NDICES E PARAMETROS
URBANISTICOS.

§ 19. As dreas de varanda aberta ndo serdo computadas na ATU, desde que suas
areas ndo ultrapassem o limite de trinta por cento da area do comodo para o qual tem
acesso;

§22 No caso de varandas com acesso para mais de um comodo, serd considerado
como base de calculo para porcentagem o cobmodo com maior area util.

§ 39, Os Arts. 165 e 166 deverdo estar em consonancia ao art. 1301, do Cdédigo Civil
brasileiro.

gabarite-da-edificacdonem—contadoparaefeitodaATFE: (Alterado pela Lei Complementar n.
10/16)



Art. 167. As edificagbes poderdo apresentar pavimento térreo em pilotis aberto e/ou
subsolo de uso exclusivo para guarda de veiculos, ndo sendo considerado no gabarito da
edificacdo, nem contado para efeito da ATU.

§ 12. O pavimento aberto em pilotis ndo sera considerado no gabarito da edificacdo
desde que seja local edificado de uso comum, aberto em, pelo menos, trés lados, devendo
os lados abertos e as projecées dos pavimentos superiores ficarem afastados, no minimo,
um metro e meio das divisas.

§ 22, Devera ser mantido livre, no minimo, setenta e cinco por cento da area de
projecdo dos pavimentos superiores, sendo permitido um fechamento frontal maximo de
trés metros lineares.

§ 39. O pavimento aberto em pilotis ndo podera ser fechado, em tempo algum, de
forma a impedir a circulacdo de ar e a incidéncia de iluminagdo natural.

CAPITULO Il

DO PARCELAMENTO DO SOLO

pela Lei Complementar n. 10/16)



Art. 169. O parcelamento do solo, para fins urbanos, sob forma de loteamento,
desmembramento, remembramento ou unificacdo, serd procedido na forma da legislacao
federal e estadual de parcelamento do solo, observadas, ainda, as disposicdes desta Lei.

§12 O parcelamento do solo para fins urbanos deve respeitar as caracteristicas fisicas
e infra-estruturais do sistema viario, bem como exigéncias de drea minima e mdaxima e
testada minima do lote.

§22 Em todas as formas de parcelamento do solo para fins urbanos ndo podera
resultar lote encravado sem saida para via publica.

§32 No parcelamento de glebas ou lotes ja edificados é necessdrio que sejam
atendidas, além das normas previstas neste Capitulo, os indices de controle urbanistico das
edificacBes existentes nos lotes resultantes.

Art.170. Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, logradouros publicos ou
prolongamento, modificacdo ou ampliagcdo das vias existentes.

Art.171. Considera-se desmembramento a subdivisdao de gleba em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, e nem no prolongamento, modificagdo ou
ampliacdo dos ja existentes.

Art.172. Considera-se remembramento a reunido de lotes urbanos em area maior,
destinada a edificacao.

Art.173. Nao sera permitido o parcelamento do solo em:
| - terrenos alagadicos ou sujeitos as inundacdes, antes de tomadas as providéncias
para sua correc¢ao;

Il - terrenos aterrados com lixo, residuos ou matérias nocivas a saude publica, sem
gue sejam previamente saneados;

Il - terrenos situados fora do alcance das redes publicas de abastecimento de agua
potavel e de energia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos érgados
competentes;

IV - terrenos onde as condi¢bes geoldgicas e geotécnicas ndo aconselham a
edificacdo;
V - éareas onde a poluicdo impeca condicOes sanitarias suportdveis, até a sua

corregao;

VI - em dreas de preservacdao permanente e em unidades de conservacao, definidas
em legislacao Federal, Estadual ou Municipal;

VIl — em terrenos com declividade superior a 30% (trinta por cento) salvo se
atendidas exigéncias das autoridades competentes.



§ 12 Mediante estudo técnico apresentado pelo interessado, que indique as medidas
corretivas e comprove a viabilidade de utilizacdo da area, poderd ser aprovado o
parcelamento do solo urbano nos terrenos relacionados nos incisos | a V, deste artigo,
ouvido o Conselho do Plano Diretor Municipal, que deverd apreciar a matéria com base em
parecer técnico do 6rgao municipal competente.

§2° Mesmo que atendidas todas as exigéncias especificas impostas pelas autoridades
competentes, nos termos do inciso VII, deste artigo, ndo serd permitido o parcelamento do
solo em terrenos do inciso VII, deste artigo, ndo sera permitido o parcelamento do solo em

terrenos com declividade superior a 45% (quarenta e cinco por cento).

Art.174. Os procedimentos para a regularizacdo de parcelamento ja consolidado
serdo estabelecidos em legislacdo especifica.

Art.175. Nos futuros parcelamentos a serem aprovados no Municipio deverdo ser
considerados os seguintes critérios para andlise e aprovacgao:

| - adaptabilidade do tracado a topografia;

Il - relagao entre declividade e dimensdo do lote;

Il - relagdo entre proximidade dos cursos d’agua e dimensao do lote;
IV - relagao entre dimensdo das vias e dimensdo do lote;

V - relagdo entre uso e dimensao do lote;

Art.176. O lote minimo permitido terd area de 240,00m? (duzentos e quarenta
metros quadrados) e testada minima 12,00 m (doze metros)

Paragrafo unico. Nas habitacGes de interesse social (HIS), situado nas zonas especiais
de interesse social (ZEIS), o lote minimo terd drea de 150m?” (cento e cingiienta metros
quadrados) e testada minima de 9,00 m (nove metros).

Art.177. A adequacdo do projeto de parcelamento a topografia do terreno devera ser
um parametro a ser considerado na elaboracdo e aprovacdo deste, considerando que:

Complementar n. 10/16)

| - Ndo serdo permitidos, nos parcelamentos, lotes com fundos para o curso d’agua
do Rio Castelo, exceto quando respeitarem a distancia minima da faixa marginal da APP,
conforme ANEXO Ill, Mapa 3D, desta lei;



Il - Ndo sera permitido parcelamento do solo onde mais de trinta e cinco por cento da
gleba tiver declividade superior a trinta por cento, salvo se apresentado projeto com a
exclusdao da parte onde a declividade for superior a trinta por cento, conforme art. 3¢, lll, da
Lei n. 6766/79;

Il - serdo obedecidas as seguintes propor¢des entre a dimensdao dos lotes e
declividade:

a) de zero a 20% (vinte por cento) de declividade - lotes com dimensdo minima de
240,00m’ (duzentos e quarenta) e testada minima de 12,00 m (doze metros);

b) entre 20% (vinte por cento) e 25% (vinte e cinco por cento) de declividade - lotes
com dimens3o minima de 300,00 m? e testada minima de 12,00 m se a declividade for na
direcdo longitudinal do lote e de 14 m se for na direcdo transversal;

c) entre 25% (vinte e cinco por cento) e 35% (trinta e cinco por cento) de declividade
— lotes com dimensdo minima de 350,00 m? (trezentos e cinqglienta metros quadrados) e
testada minima de 14,00m (quatorze metros);

d) acima de 35% (trinta e cinco por cento) de declividade — lotes com dimensdo
minima de 750,00 m? (setecentos e cinquenta metros quadrados) e testada minima de
20,00m (vinte metros);

IV - serdo obedecidas as seguintes proporg¢des entre a dimensdao dos lotes, uso e
dimensdo minima de caixa de rua (calcada mais leito carrogavel mais canteiros, quando
houver):

Industrial Comercial e Mista Residencial
a) Rua Principal (Eixo) 23 20 12
b )Secundaria 18 18 10

V - serdo obedecidas as seguintes proporcdes entre a dimensdo dos lotes e a
obrigatoriedade de arborizacdo urbana:

a) parcelamentos contendo lotes com dimensdo de até 240,00m® (duzentos e
guarenta metros quadrados) deverdo arborizar, no minimo 75%(setenta e cinco por cento)
das vias;

b) parcelamento contendo lotes com dimensdo entre 240,00m? (duzentos e quarenta
metros quadrados) e 750,00m’ (setecentos e cinqiienta metros quadrados) deverdo
arborizar no minimo, 50% (cinqlienta por cento) das vias;

c) parcelamentos contendo lotes com dimensdo acima de 750,00m? (setecentos e
cinglienta metros quadrados) deverdo arborizar, no minimo 50%(cinglienta por cento) das
vias.

Art.178. Os desmembramentos de lotes deverdo observar o disposto no caput do
artigo 176 desta Lei, quanto ao tamanho minimo do lote.

§ 12. Em condi¢Oes excepcionais, ou seja, para os casos de desmembramentos de
lotes, registrados junto ao Cartdrio do Registro geral de Imodveis, nos quais estejam



implantadas edificagdes independentes, cuja existéncia possua data igual ou inferior ao ano
de dois mil e sete, a qual devera ser comprovada através da inscricdo junto ao cadastro
imobilidrio municipal, admitir-se-do areas inferiores as previstas no art. 175, desde que tais
lotes ndo facam parte de loteamentos aprovados.

§ 292, Os casos descritos no § 12 serdao analisados por Comissdao permanente,
instituida para este fim.

Art.179. A percentagem de areas publicas destinadas ao sistema de circulagdo, a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios, bem como, aos espacos livres de uso
publico, ndo podera ser inferior a 30% (trinta por cento) da gleba, observado o minimo de
5% (cinco por cento) para espacos livres de uso publico e equipamentos comunitarios.

§12 Quando a percentagem destinada aos espacos livres de uso publico ndo
constituir uma drea Unica, uma das dreas devera corresponder, no minimo, a metade da
area total.

§292 Os espacos livres de uso publico e as dreas destinadas a implantacdo de
equipamentos comunitarios deverdao ser mantidos com a vegetacdo natural e ndo poderao
apresentar declividade superior a 30% (trinta por cento).

§32 Consideram-se como espacos livres de uso publico aqueles destinados as pracas,
parques e areas verdes.

§42 Consideram-se como comunitdrios os equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, lazer, esporte, seguranca, entre outros.

§52 Consideram-se equipamentos urbanos os equipamentos publicos de
abastecimento de 3agua, energia elétrica, servicos de esgoto, coleta de daguas pluviais,

distribuicdo de gds e rede telefonica.

Art.180. Ndo poderdo ser demarcadas como areas publicas a serem transferidas ao
Municipio as seguintes areas:

| - as areas nao parcelaveis previstas no artigo 173 desta Lei;

Il - as areas em faixas de dominio publico das rodovias, ferrovias, linhas de
transmissdo de energia elétrica e dutos;

Il - areas com menos de 15,00 m (quinze metros) de testada e sem acesso direto a
via publica.

IV - Areas em zonas de APP e APA, exceto para casos em que a area sera destinada a
area verde.

Art.181. O comprimento das quadras ndo podera ser superior a 250,00m (duzentos e
cinqlenta metros) e a largura maxima admitida sera de 100,00m (cem metros).



Paragrafo unico. Somente em casos especiais serdo admitidas quadras com
tamanhos diferentes, desde que as vias sejam abertas no sentido das curvas de nivel.

Art.182. Desde a data do registro do loteamento, passam a integrar o dominio do
Municipio, as vias, pracas, os equipamentos comunitdrios e os espacos livres de uso publico,

constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art.183. A elaboracdo do projeto das vias de comunicacdo e demais logradouros
publicos do loteamento e sua execu¢do devem observar os seguintes critérios:

| - ser articuladas com as vias adjacentes, existentes e projetadas;

Il - ser classificado de acordo com as categorias de hierarquizacdo estabelecidas em
Lei Especifica;

IIl — vias com inclinagcdo maxima de 20%.

Art.184. Os loteamentos Industriais terdao quadras com comprimento n3o superior a
200,00 m (duzentos metros) e largura maxima de 200,00m (duzentos metros), devendo os
demais padrdes serem estabelecidos por legislacao especifica.

Secao |
Do Desmembramento

Art.185. Os desmembramentos de glebas estdo sujeitos a transferéncia ao
Municipio de area destinada ao uso publico, na seguinte proporgao:

| - Area total da gleba, acima de dez mil metros quadrados, até vinte mil metros
qguadrados - dez por cento da area a ser desmembrada para espacos livres de uso publico
e/ou equipamentos comunitarios, independente do tamanho da area a ser desmembrada;

Il - Area total da gleba acima de vinte mil metros quadrados - quinze por cento
da area a ser desmembrada para espacos livres de uso publico e/ou equipamentos
comunitarios, independente do tamanho da 4rea a ser desmembrada.

Secgao Il

Do Remembramento



Art.186. O remembramento de lotes é obrigatdrio quando a area destes for utilizada
para atendimento as normas estabelecidas na legislagdao urbanistica e edilicia do Municipio,
devendo ser solicitado, antes ou simultaneamente ao processo de aprovacao de projeto de
edificacao.

§12 O remembramento dos lotes com matricula no Cartério de Registro Geral de
Imdveis devera ser registrado antes da emissdo do Alvara de Execucdo de Obras.

§22 O remembramento dos lotes sem matricula no Cartério de Registro Geral de
Imdveis deverd ser averbado no Cadastro Imobilidrio do Municipio, antes da emissdo do
Alvara de Execucdo de Obras.

§32 Em casos de solicitacdo de aprovacdo de projetos que utilizem lotes com e sem
matricula no RGI, o remembramento deverd ser averbado no Cadastro Imobilidrio do
Municipio, antes da emissdo do Alvara de Execugao de Obras.

Secao lll
Do Processo de Aprovagao de Loteamentos
Art.187. Antes da aprovacdo do projeto de loteamento o interessado devera solicitar

ao Poder Executivo Municipal que defina as diretrizes urbanisticas municipais, apresentando
para tanto os seguintes documentos:

| - Planta planialtimétrica da gleba de terreno, assinada pelo proprietario ou seu
representante legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho Profissional
referente, com a respectiva documentacao de Responsabilidade Técnica;

Il - declaracdo das concessiondrias de servigo publico de saneamento bdsico e energia
elétrica, quanto a viabilidade de atendimento da gleba a ser parcelada;

Il - titulo de propriedade ou dominio util da gleba de terreno;

IV - certidao negativa de tributos Municipais, Estaduais e Federais que incidam sobre
o imovel.

Paragrafo Unico. A apresentacdo da planta a que se refere este artigo serd na forma
estipulada no Cédigo de Obras do Municipio.

Art.188. Atendidas as exigéncias quanto a documentacdo necessaria, o orgao
municipal competente, no prazo de 60(sessenta) dias, fixara os seguintes parametros

urbanisticos para a drea a ser parcelada contendo no minimo:

| - indicacdo dos indices urbanisticos e das categorias de uso previstos;



Il - tragcado e indicacdo na planta apresentada pelo interessado:

a) das principais vias de comunicagdo existentes ou projetadas, em articulagdo com o
sistema vidrio municipal;

b) das pracas e areas verdes, localizadas de forma a se beneficiarem e preservarem
os elementos naturais;

c) dos locais destinados aos equipamentos urbanos e comunitarios;

d) das faixas sanitarias de terreno necessdrias ao escoamento das dguas pluviais;

e) das faixas non aedificandi, de acordo com a legislacdo Estadual e Federal.

Art.189. Os parametros urbanisticos, fixados para drea a ser parcelada, valerdo pelo
prazo maximo de 2(dois) anos.

Art.190. Obtida a definicdo municipal referente as diretrizes urbanisticas, o
interessado, a seu critério, poderd submeter um estudo de viabilidade urbanistica do
loteamento, a apreciagdo do Poder Executivo, através de requerimento firmado pelo
proprietario do imovel ou seu procurador e pelo profissional responsavel pelo estudo de
viabilidade.

§12 Consideradas vidveis as propostas contidas no estudo apresentado, o interessado
serd oficiado para que possa dar inicio a elabora¢do dos projetos exigidos por esta Lei.

§22 O Poder Executivo terd um prazo de 30 (trinta) dias, contados da data de
apresentacdo da documentagdo, para responder a solicitagdo e na hipdtese da
documentacado estar incompleta ou se fizer necessario qualquer outro elemento para pleno
esclarecimento do estudo de viabilidade urbanistica, o referido prazo serd contado da data
em que a documentacdo for plenamente completada ou os esclarecimentos
satisfatoriamente atendidos.

§32 O nado atendimento aos esclarecimentos ou corregdes solicitados no prazo
maximo de 90(noventa) dias implicara na negativa da solicitacdo.

§42 O reconhecimento da viabilidade do estudo urbanistico apresentado, ndo implica
em aprovacdo de loteamento, ndo sendo passivel de registro no Cartério de Registro geral
de Imoveis.

§52 O Estudo de Viabilidade Urbanistica ndo suspende nem interrompe o prazo de
validade das diretrizes urbanisticas.

§6° O indeferimento devera ser por escrito e fundamentado, num prazo maximo de
60 (sessenta dias).

Art.191. Para a aprovacao do projeto do loteamento o interessado apresentard, a
Prefeitura Municipal, dentro do prazo de validade das diretrizes urbanisticas requerimento
firmado pelo proprietdrio do imdvel ou seu procurador legal acompanhado de:




(Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

| - Projetos do loteamento, assinado pelo proprietdrio ou seu representante legal, e
por profissional legalmente habilitado no Conselho Profissional referente, com a respectiva
documentacao de Responsabilidade Técnica;

Il - laudo técnico do érgdao ambiental estadual.

Il - certiddo atualizada da matricula da gleba expedida pelo Cartério de Registro de
Imdveis competente;

IV - certiddo negativa de tributos municipais;

V - cronograma de execucdo das obras;

VI - instrumento de garantia competente, ressalvado o disposto no § 42 do artigo 18
da Lei Federal n2. 6766/79.

§12 O conteldo e a forma de apresentacdo dos projetos que acompanhardo o
requerimento serao regulamentados por ato do Poder Executivo, devendo conter no minimo
os projetos de infra-estrutura constantes do artigo 193 desta Lei.

§29 A Prefeitura tera um prazo de 60 (sessenta) dias corridos, contados da data de
apresentacdo da documentacdo, para a aprova¢dao ou ndo do projeto, prazo este que
recomecara a contar na hipoétese de solicitacdo de corre¢des para atendimento de exigéncias
legais.

i - (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 192. O projeto de loteamento aprovado devera ser executado no prazo
constante do cronograma de execug¢do, sob pena de caducidade de aprovagao, observado o
disposto no art. 197, §§ 22 e 39, salvo se autorizada, previamente, a prorrogacdo, mediante
Resolu¢dao do Conselho do Plano Diretor Municipal.

Art.193. Na implantacdo do loteamento, é obrigatéria a instalacdo das seguintes
infra-estruturas urbanas:

| - redes e equipamentos para o abastecimento de agua potavel;

Il - redes e equipamentos para fornecimento de energia elétrica;

Il - redes e equipamentos para a coleta e escoamento adequado de dguas pluviais;
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IV - Redes e equipamentos para a coleta e disposicdo adequada de esgoto sanitario;
V - Obras de pavimentacao de todas as vias do loteamento.

Paragrafo Gnico. E de responsabilidade exclusiva do proprietario a execucdo de todas
as obras referidas neste artigo, constantes dos projetos aprovados, as quais serdao
fiscalizadas pelos 6rgdos técnicos municipais.

Art.194. A execucdo das obras, a que se refere o artigo 193 desta Lei, devera ser
objeto de prestacdo de garantia, por parte do loteador, pelo menos uma das seguintes
modalidades:

| - garantia hipotecaria;

Il - caugdao em dinheiro.

§19 A garantia, referida neste artigo, tera o valor equivalente ao custo orcamentado
das obras, aceito pelos érgaos técnicos municipais.

§29 A garantia prestada poderad ser liberada, na medida em que forem executadas as
obras, na seguinte proporcao:

a) 50% (cinquienta por cento) quando concluida a abertura das vias, assentamento de
meio-fios e de rede de aguas pluviais;

- (Alterado

n. 10/16)
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b) Cinquenta por cento, quando concluida a instalacdo de todos os outros servicos
descritos no art. 193.

Art.195. Na hipdétese em que for adotada a modalidade de garantia hipotecaria,
deverdo ser destinados no minimo 30% (trinta por cento) da area util do loteamento para
este fim, observado o seguinte:

| - nas cOpias das plantas do projeto de loteamento, o Municipio, de acordo com o
interessado, relativamente as parcelas da gleba a serem dadas em garantia hipotecaria ao
Municipio, fard a sua localiza¢do, segundo descri¢cdo e caracterizagdo, que levara em conta o
sistema viario, as quadras e os lotes projetados;

Il - a Prefeitura fornecera ao interessado, para efeito de registro, juntamente com a
escritura publica de constituicdo de garantia hipotecdria, cépia autenticada da planta do
projeto de loteamento, onde conste a drea dada em garantia, devidamente delimitada e
caracterizada.



Paragrafo Unico. Dentro do prazo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da
aprovacao do projeto, o proprietario deverd proceder a inscricdo do loteamento no Registro
Imobilidrio, sob pena de caducidade da aprovacao.

Art.196. O Poder Publico Municipal s6 poderd emitir o Alvard de Aprovacdo do
projeto depois de prestada a garantia de acordo com o artigo 194 desta Lei.

Art.197. O Alvard de Execucdo para inicio de obras devera ser requerido a Prefeitura
pelo interessado, no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, a contar da data do Alvara
de Aprovagao, caracterizando-se o inicio de obra pela abertura e nivelamento das vias de
circulagdo.

§12 O requerimento do Alvara de Execugdo devera ser acompanhado dos projetos do
sistema de alimentacdo e distribuicdo de agua, do sistema de esgoto sanitdrio, da rede de
energia elétrica e da rede de iluminagdao publica, aprovados pelas respectivas empresas
concessionarias de servico publico, e da certiddo de registro em cartdrio competente salvo o
disposto no § 42 do artigo 18 da Lei Federal n2. 6766/79.

§22 O prazo maximo para o término das obras é de 04 (quatro) anos, a contar da data
de expedicdo do Alvard de Execucao.

§32 O prazo estabelecido no §2° deste artigo, podera ser prorrogado, a pedido do
interessado por periodo nunca superior a metade do prazo concedido anteriormente, a
critério dos érgdos técnicos municipais.

Art.198. Compete ao loteador as custas da averbacdo e matricula prépria das areas
publicas para equipamentos comunitarios destinadas ao Poder Publico Municipal, exceto
dos loteamentos habitacionais de interesse social.

Art199. A expedicdo do alvard de aprovagdao de edificagdes em lotes de terreno
resultantes de loteamentos aprovados na vigéncia desta Lei, depende de sua inscricdo no
Registro Imobiliario.

Paragrafo unico. A expedicdo do alvara de execucdo de obras para as edificagOes
referidas no caput deste artigo s6 podera ocorrer apds a completa execucdo das obras de
urbanizacdo, constantes do cronograma aprovado pelo Municipio, comprovada mediante
inspecdo pelos drgdos de fiscalizacdo municipais.

Secao IV

Do Processo de Aprovacdo de Desmembramento e Remembramento

Art.200. O processo de aprovacdo dos projetos de desmembramento de areas
superiores a 10.000,00 m? (dez mil metros quadrados) serd precedido pela fixacdo das
diretrizes e indices urbanisticos municipais para a area a ser parcelada, mediante
requerimento do proprietdrio, acompanhado dos documentos constantes no art. 201 desta
Lei.

Paragrafo unico. As diretrizes urbanisticas municipais fixadas para a drea a ser
parcelada valerdo pelo prazo maximo de 2(dois) anos.



Art. 201. Para a aprovacdo do projeto de desmembramento o interessado
apresentara, ao Poder Executivo, dentro do prazo, requerimento firmado pelo proprietario
do imével ou seu procurador legal acompanhado de:

ARF: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)
| - projeto do desmembramento, assinado pelo proprietario ou seu representante
legal, e por profissional legalmente habilitado no Conselho Profissional referente, com a

respectiva documentacdo de Responsabilidade Técnica;

Il - certiddo atualizada da matricula da gleba ou lote expedida pelo cartério de
Registro de Imdveis competente;

Il - certiddo negativa de tributos municipais.

Paragrafo unico. O conteudo e a forma de apresentacdo dos projetos que
acompanharao o requerimento serdo regulamentados por ato do Poder Executivo.

Art. 202. O Poder Executivo tera um prazo de 60(sessenta) dias corridos, contados da
data de apresentacao da documentagao, para a aprovagao ou nao do projeto.

§12 O prazo que se trata o caput deste artigo sera suspenso quando necessario o
interessado atender as exigéncias legais.

§22 No prazo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da data de aprovacdo do
projeto, o proprietario deverd proceder a inscricdo de desmembramento no Registro de

Imdveis, sob pena de caducar a aprovacao.

§32 A edificacdo em lotes de terreno resultantes de desmembramento aprovado
depende de sua inscricdo no Registro de Iméveis.

CAPITULO IV

DOS CONDOMINIOS




para-uso-comum-dos-ecendémines: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)
Art. 203. Poderdo ser aprovados, pelo Executivo Municipal, condominios na

Macrozona Urbana e na Macrozona Rural, apds Resolugdo do Conselho do Plano Diretor
Municipal, de acordo com a legislagcdo Federal, Estadual e Municipal.

Art. 204. Os condominios residenciais, localizados na Macrozona Urbana, terdo area
minima de vinte mil metros quadrados e deverdo obedecer aos parametros e indices fixados
no ANEXO V, TABELA DE INDICES E PARAMETROS URBANISTICOS, desta lei.

Paragrafo unico. Os Condominios Residenciais, com drea maxima até o limite de
cinquenta mil metros quadrados, ndo carecerdo de EIV, conforme art. 151, XIII.

Art.205. Os condominios situados na Macrozona Rural deverdo obedecer aos
seguintes parametros:

i - (Alterado pela Lei Complementar n.
10/16)

| - Densidade maxima de ocupacdo de um lote/unidade para cada cinco mil metros
guadrados de drea bruta total da gleba.

Il - taxa de ocupagdo = 20 % (vinte por cento);

N-C.A.=0,3;

IV - gabarito = 2 (dois) pavimentos;

V - altura maxima = 9,00 m (nove metros);

VI - densidade populacional de 0,0012 pessoas por metros quadrados.

§12 A drea do condominio rural ndo podera ser menor que o médulo rural.

§29 Lei Especifica fixara as taxas e impostos que incidirdo sobre as unidades
exclusivas inseridas no condominio rural.

§32 No minimo 20% (vinte por cento) da drea do condominio rural deve ser destinada
a area de protecdo permanente e 10% (dez por cento) a area livre para uso comum dos
condoéminos.

Art.206. Os condominios deverdo executar e manter no minimo as seguintes obras
de infra-estrutura:

| - sistema de coleta, tratamento e disposi¢do de esgoto sanitario;



Il - sistema de escoamento das aguas pluviais;

Il - sistema de abastecimento de dgua potavel;

IV — sistema de coleta de lixo;

V - rede de energia elétrica e iluminacdo das vias de circulacao;
VI - vias de circulagao;

VIl - arborizacao.

Art.207. N3o serd permitida a implantacdo de condominios:

7

de-conservacio-e-protecdo-ao-meio-ambiente: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

| - Em terrenos alagadicos ou sujeitos a inundacgao, salvo parecer favoravel do érgao
de conservacgdo e protecao ao meio ambiente e da Defesa Civil;

Il - em terrenos que tenham sido aterrados com lixo ou material nocivo a saude
publica, sem que sejam previamente saneados;

(Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

lll - Em terrenos onde as condicdes geoldgicas ndo aconselham a edificacdo, salvo
parecer favoravel da Defesa Civil;

IV - em dreas onde a poluicdo impeca condi¢cOes sanitarias suportdveis, até sua
corregao;

V - Em unidades de conservagdo e em dreas de preservagao permanente, definidas
em legislacdo Federal, Estadual e Municipal, salvo parecer favordvel dos 6érgdos de
conservacao e prote¢cdo ao meio ambiente;

VI - em terrenos que ndo tenham acesso a via ou logradouros publicos;

VIl - em sitios arqueoldgicos definidos em legislagcdao Federal, Estadual ou Municipal.

SECAO|

DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS DE LOTES



Art. 207-A. Fica autorizada e regulamenta a instituicdo de condominios horizontais de lotes
no perimetro urbano do Municipio de Castelo, Estado do Espirito Santo, com finalidade
residencial, em conformidade com a legislacdo em vigor.

§ 19. Considera-se condominio horizontal de lotes o modelo de parcelamento do solo,
formado de areas fechadas por muro ou cercas, com acesso controlado, constituido por
unidades auténomas, na forma de lotes, que constituem uma fracdo real da area total do
empreendimento, e fracdo ideal sobre as areas de uso comuns, destinadas a vias de acesso,
recreacao e outros equipamentos comuns a todos os condéminos.

§ 29, As unidades autébnomas de lotes de terrenos estdao dispensadas de edificacdo prévia,
mas poderdo receber edificacdo residencial, desde que obedeca aos parametros previstos
nas leis federais, estaduais, municipais, no Plano Diretor do Municipio de Castelo e a
convengdo de condominio.

§32. Os condominios, de que trata o caput, serdo constituidos em glebas ou lotes de
terrenos até os limites dimensionais ja definidos no art. 204.

§ 49, O incorporador podera destinar até trezentos e sessenta metros quadrados da drea
comum para implantacdo de um centro comercial que atenda as necessidades primarias dos
conddéminos.

Art. 207-B. As obras previstas no art. 82, da Lei n. 4591/64, por forga do art. 32, do Decreto-
Lei n. 271/67, sdo as obras de infraestrutura do empreendimento e a unidade auténoma
serd o lote e ndo a edificacdo sobre este.

§ 19. A propriedade do sistema viario e dos equipamentos comunitdrios ndo sera transferida
a0 municipio, permanecendo como propriedade dos condéminos, e devera constar de
averbacdo junto a documentacdo de registro do loteamento, sendo vedada a conversao ou
destinacdo do sistema vidrio e dos equipamentos publicos em fins diversos que os
estabelecidos.

§ 29, Fica o condominio responsavel pelos servicos de coleta de lixo, limpeza e varricdo de
vias, manutencdo de sua pavimentacdo viaria, iluminacdo de suas d&reas comuns,
manutencdo de sua rede de dgua e esgoto, bem como de seus jardins e dreas destinadas ao
uso comum, conforme o Art. 206.

Art. 207-C. Os requisitos para a configuracdo do condominio horizontal de lotes, nos quais
ndo haja prévia construcdo de prédio sdo, cumulativamente:

| - O empreendimento ser projetado nos moldes da Lei n. 4591/64, com as alteragdes
constantes do Cédigo Civil, em que cada lote serd considerado como unidade autbnoma, a
ele atribuindo-se uma fragdao real de gleba e uma fragdo ideal sobre as dreas e coisas
comuns;

Il - Haver convenc¢do detalhada de condominio, contendo as limitagdes edilicias e de uso
individual e coletivo do solo, elaborada para resguardar a paz juridica entre os condéminos;
lll - A drea minima do terreno de cada lote, de uso exclusivo do condémino, ndo ser inferior
ao previsto pelo zoneamento do Plano Diretor Municipal;



IV - Por se tratar de ruas internas e sem trafego de veiculos pesados, somado ao fato de cada
veiculo ter estacionamento prdéprio, ndo havendo ligagdo com o sistema vidrio publico, para
as ruas do condominio horizontal de lotes serd exigido a largura minima de doze metros,
sendo oito metros de pista e dois metros para cada passeio lateral, devendo o arruamento
ser pavimentado com o material denominado CBUQ ou bloco intertravado de concreto,
aprovado pela municipalidade;

V - Todo o perimetro da area do condominio horizontal de lotes podera ser murado, sendo
gue o muro devera ter altura minima de um metro e oitenta centimetros, que caracterizara
a separacdo da drea utilizada da malha vidria urbana e o acesso ao condominio deve ser
projetado para a via principal do municipio com recuo adequado para as manobras de
acesso dos veiculos;

VI - O incorporador devera executar as obras de portaria, drea destinada ao zelador, area de
lazer e recreagao ou qualquer outra infraestrutura que possa ser utilizada para essas
finalidades.

VII - O condominio horizontal de lotes deve conter drea de uso comum de vinte por cento do
total da drea do empreendimento, e, ao menos, cinco por cento, do total da area do
empreendimento, deverd ser destinada para areas verdes e de recreacgao.

§ 12. O numero de edificagdes por lote adotara os seguintes preceitos:

| - Os lotes de até trezentos e sessenta metros quadrados poderdao conter somente uma
edificacao;

Il - Os lotes, superiores a trezentos e sessenta metros quadrados até setecentos e quarenta
metros quadrados, poderdo conter até duas edificacdes;

lll - Os lotes, cujas dimensdes sejam superiores a setecentos e quarenta metros quadrados,
poderdo conter até o maximo de trés edificacdes.

§ 292. Em todas as hipdteses, mencionadas no § 19, deve ser respeitada a taxa de ocupacao
prevista no zoneamento do Plano Diretor do Municipio.

§ 32. No caso do condémino possuir mais de um lote contiguo, este poderd construir uma
Unica residéncia, abrangendo todos os lotes de sua propriedade, significando isso, porém, a
perda do direito de construcao de outra residéncia na mesma area.

§ 42. Ndo serdo permitidos o desmembramento e o fracionamento do lote.

§ 59, As areas verdes ndo poderdo incidir sobre os lotes (unidades autébnomas).

Art. 207-D. O projeto do condominio horizontal de lotes, para ser aprovado pela
municipalidade, devera ser submetido a viabilidade das diretrizes estabelecidas pelo
municipio, por meio da Secretaria Municipal de Obras e da Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, no que tange aos aspectos urbanisticos, ambientais e demais legislacdo em vigor.
Paragrafo Unico. Para todas as questGes técnicas, referentes ao arruamento, e as obras de
infraestrutura, bem como a aprovacdo do projeto de condominio horizontal de lotes, serd
competente a Secretaria Municipal de Obras.

Art. 207-E. Apds aprovacao do empreendimento, junto a Prefeitura Municipal de Castelo, o
empreendedor deverd apresentar, ao Cartdrio de Registro Geral de Iméveis da Comarca, no
minimo, os seguintes documentos:

| - Requerimento, solicitando o registro da instituicdo condominial;
Il - Projeto, devidamente aprovado pela municipalidade, contendo a legislagdo municipal
referente, suas modificagdes e o seguinte:



a) Memorial descritivo, informando todas as particularidades do empreendimento;
b) Planta dos lotes;

c) Planilha de célculo das areas;

d) Planilha dos custos da realizacdo da infraestrutura.

[l - Convengao do condominio;
IV - Documentacdo de responsabilidade técnica do responsdavel pelo projeto e execucdo.

Art. 207-F. Uma vez concluido o empreendimento, com a devida aprovacdo pela Prefeitura,
o registro, no oficio imobilidario, e a constituicdo legal do condominio, os servicos de
instalacdo, manutencdo e conservacao das vias internas, recolhimento e destinacdo final de
lixo, pintura de meio-fio, rede de energia elétrica e iluminacdo, e redes de agua e esgoto,
deverao ser executados e custeados pelo préprio condominio.

§ 12. Compete ao Cartdrio de Registro Geral de Imdveis da comarca abrir matricula para
cada unidade autbnoma, de forma isolada.

§ 22. A averbacgdo de construgdo, realizada em cada lote, devera ser feita na matricula da
respectiva unidade, no Cartério do Registro Geral de Imdveis da comarca, precedida de
aprovacdo pelo municipio dos respectivos projetos, sem prejuizo de outros requisitos legais
necessarios, estabelecidos na legislacdo vigente.

Art. 207-G. Podera haver a realizacdo de incorporacao imobiliaria para a consecucdo do
condominio de lotes e, neste caso, a documentacao a ser exigida pelo oficio imobiliario sera
a constante da Lei Federal n? 4.591/64 e suas alteracdes posteriores.

Art. 207-H. Para efeitos tributdrios, cada lote, mencionado no registro do condominio
horizontal de lotes, constituird unidade autébnoma, exclusiva e isolada, contribuindo, o
proprietario, diretamente, com as importancias relativas aos tributos federais, estaduais e
municipais, na forma dos respectivos lancamentos ou instrumentos de cobranca.

Pardgrafo Unico - Sdo consideradas taxas publicas as que incidem sobre o servico de coleta
(remocdo, tratamento e destinac¢do) de lixo, iluminacdo publica, de limpeza publica, taxa de
incéndio, taxa de agua e esgoto, dentro outras.

Art. 207-1. Os direitos e deveres dos condominos deverdo ser estabelecidos em convencao
condominial, que conterd as normas que vigerdao entre os conddminos, bem como as
limitacBes edilicias e de uso do solo, relacionadas com cada unidade, observadas as
legislagBes vigentes, principalmente o Cédigo Municipal de Obras e Plano Diretor Municipal,
ndo podendo a Convencgao de Condominio ser, de forma alguma, conflitante com as normas
apresentadas.

TiTULO VI

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA



Art.208. Para a promogdo, planejamento, controle e gestao do desenvolvimento
urbano, serdo adotados, dentre outros, os instrumentos de inducdo do desenvolvimento
urbano previsto no Estatuto da Cidade (Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2.001).

CAPITULO |

DO PARCELAMENTO, EDIFICAGAO OU
UTILIZACAO COMPULSORIA

Art.209. S3o passiveis de Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulsdria, nos
termos do artigo 182 da Constituicdo Federal e dos artigos 5° e 6° do Estatuto da Cidade, os
imodveis ndo edificados, subtilizados ou ndo utilizados localizados na Macrozona Urbana.

§12 Fica facultado aos proprietarios dos imdveis de que trata este artigo propor ao
Executivo o estabelecimento do Consdrcio Imobiliario, conforme disposi¢des do artigo 46 do
Estatuto da Cidade.

§22 Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos e glebas, de um mesmo
proprietario, com area superior a 720,00 m? (setecentos e vinte metros quadrados), no todo
ou em partes, localizados na Macrozona Urbana, quando o coeficiente de aproveitamento
utilizado for igual a zero.

§32 Considera-se solo urbano subtilizado os terrenos e glebas com area igual ou
superior a 1.000,00 m? (um mil metros quadrados), localizados na Macrozona Urbana,
quando o coeficiente de aproveitamento ndo atingir o minimo de 0,2, ou quando a area
reflorestada nos terrenos e glebas ndo atingir 20% (vinte por cento) do total da area.

§ 49 Ficam excluidos da obrigacao estabelecida no caput deste artigo os imdveis:

| - utilizados para instalagao das seguintes atividades econdmicas:

a - terminais de logistica;

b — transportadoras;

c - garagem de veiculos de transporte de passageiros;

Il - exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgao
municipal competente;

Il - de interesse do patrimonio cultural ou ambiental;
IV - ocupados por clubes ou associagdes de classe;

V - de propriedade de cooperativas habitacionais.

- (Alterado pela Lei




§ 52 Considera-se solo urbano ndo utilizado todo tipo de edificagdo que esteja
comprovadamente desocupada e abandonada, ha mais de dois anos a partir da promulgacao
desta lei, ressalvados os casos de imdveis integrantes de massa falida.

Art.210. Os imdveis nas condicdes a que se refere o artigo 209 desta Lei serdo
identificados e seus proprietdrios notificados.

§12 A notificacdo far-se-a:

| - Por funcionario do 6rgdao competente do Executivo Municipal, ao proprietario do
imével ou, no caso deste ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de administragdao ou
representatividade;

Il - por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificacdo na forma
prevista pelo inciso I.

§22 Os proprietarios notificados deverdao, no prazo maximo de 01 (um) ano a partir
do recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacdo e execugao de
parcelamento ou edificacao.

§32 Os parcelamentos e edificagGes deverdo ser iniciados no prazo maximo de 02
(dois) anos a contar da aprovagdo do projeto.

§42 As edificacbes enquadradas no § 52 do artigo 209 desta Lei deverdo estar
ocupadas no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificacao.

§52 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, poderd ser
prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§62 A transmissdo do imédvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da
notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo previstas
neste artigo, sem interrup¢ao de quaisquer prazos.

§72 Os lotes que atendam as condi¢Bes estabelecidas nos § 22 e § 32 do artigo 209
desta Lei ndo poderdo sofrer parcelamento sem que esteja condicionado a aprovacdo de
projeto de ocupagao.

CAPITULO II

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA
DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Art.211. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no
artigo 210 desta Lei, o Municipio aplicard aliquotas progressivas do Imposto sobre a



Propriedade Predial e Territorial Urbano — IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5
(cinco) anos consecutivos, até que o proprietario cumpra com a obrigacdo de parcelar,
edificar ou utilizar, conforme o caso.

§12 O Poder Executivo elaborard Lei Especifica, com base no § 19. artigo 72 da Lei
Federal n2. 10.257, de 10 de julho de 2.001 — Estatuto da Cidade, estabelecendo a graduacao
anual das aliquotas progressivas e a aplicacdo deste instituto.

§29 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo estejam atendidos no prazo
de 5 (cinco) anos o Municipio mantera a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra
a referida obrigacdo.

§32 E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas a tributacdo
progressiva de que se trata este artigo.

Art.212. Decorridos os 05 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo
sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo e utilizacao,
o Municipio poderd proceder a desapropriacdo do imdvel com pagamento em titulos da
divida publica.

§12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Senado Federal e serao
resgatados no prazo de até 10 (dez) anos, em prestacdes anuais, iguais e sucessivas,
assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de 6% (seis por cento) ao ano.

§22 O valor real da indenizagao:

| - refletira o valor da base de cdlculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em funcdo de obras realizadas pelo Poder Publico na area onde o mesmo se localiza apds a
notificacdo prevista no inciso |, do § 12, do artigo 210 desta Lei.

Il - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§39 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de
tributos.

§42 O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imdvel no prazo
maximo de 05 (cinco) anos, contado a partir da sua incorporag¢do ao patrimonio publico.

§52 Ficam mantidas para o adquirente de imodvel a mesmas obrigacdes de
parcelamento, edificagcdo ou utilizagao previstas no artigo 210 desta Lei.

CAPITULO Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Art.213. O Poder Executivo Municipal poderd exercer a faculdade de outorgar
onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida financeira a ser

prestada pelo beneficidrio, conforme disposi¢cdes dos artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos nesta Lei.



Paragrafo unico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser
negada pelo Conselho do Plano Diretor Municipal, caso se verifique possibilidade de impacto
ndo suportdvel pela infra-estrutura ou o risco de comprometimento da paisagem urbana.

Art. 214. As dreas, passiveis de Outorga Onerosa, sao aquelas nas quais o Direito de
Construir poderd ser exercido acima do permitido pela aplicacio do Coeficiente de
Aproveitamento Basico até o limite estabelecido com Potencial Construtivo Adicional, fixado
no ANEXO V, TABELA DE INDICES E PARAMETROS URBANISTICOS, desta Lei.

Art.215. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de potencial
construtivo adicional serd de 70% (setenta por cento) do valor venal do imdvel por cada
metro quadrado adicional concedido.

Art.216. Os recursos auferidos com a adocdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir serdo destinados ao Fundo do Plano Diretor Municipal.

Art. 216.a. A Prefeitura Municipal de Castelo procederd o lancamento para fins de
cobranca do IPTU das fracdes do parcelamento efetivamente edificdveis, levando-se em
conta a existéncia de lote conforme o art. 2°, §4° da Lei Federal n° 6.766/79.

Art. 216-B. Para os casos omissos, bem como conflitos resultantes de interpretagdes
multiplas, serdo os mesmos resolvidos pelo Conselho do Plano Diretor Municipal.

CAPITULO IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Art.217. O proprietario de imdvel localizado na Macrozona Urbana poderd exercer
em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou
parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado no préprio lote, mediante prévia
autorizacdo do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de imével:
| - de interesse do patrimonio histérico-cultural;

Il - lindeiro ou defrontante as Zonas Especiais;

lll - que exerca funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo drgao
municipal competente;



IV — que sirva a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacado de areas ocupadas
por populacdo de baixa renda e Habitacdo de Interesse Social (HIS).

§12 Os imoveis que se enquadrarem nos incisos | e lll poderao transferir até 100%
(cem por cento) do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§292 Os imoveis que se enquadrarem no inciso |l poderdo transferir até 50%
(cinqglienta por cento) do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.
§32 A transferéncia de potencial construtivo, prevista no inciso IV, sé sera concedida

ao proprietario que doar ao Municipio seu imdvel, para os fins previstos neste artigo.

Art.218. O potencial construtivo, a ser transferido, serd calculado segundo a equacdo
ACr =VVc + CAc x CAr + VVr x ATc, onde:

| - ACr = Area construida a ser recebida;
Il - VVc = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente;

[l - CAc = Coeficiente de Aproveitamento Basico do terreno cedente;
IV - CAr = Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor;

V - VVr = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor;
VI - ATc = Area total do terreno cedente.

Paragrafo unico. O Coeficiente de Aproveitamento serd o do uso residencial
multifamiliar da zona.

Art.219. Os Iméveis tombados e aqueles definidos como de Interesse do Patrimonio
Histérico-cultural, poderdao transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro
imovel observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para
onde ele for transferido.

Paragrafo unico. O proprietario do imével que transferir potencial construtivo, nos
termos deste artigo, assumira a obrigacdo de manter o mesmo preservado e conservado.

Art. 220. Os imoéveis lindeiros e defrontantes as Zonas Especiais de Interesse
Turistico-Ambiental, com gabarito limitado, podem transferir seu potencial construtivo ndo
utilizado para outro imoével, observando-se o coeficiente de aproveitamento madaximo
permitido na zona para onde ele for transferido, de acordo com tabela constante no ANEXO
V, TABELA DE INDICES E PARAMETROS URBANISTICOS, desta Lei.



Art.221. O impacto da concessao de outorga de potencial construtivo adicional e de
transferéncia do direito de construir devera ser monitorado permanentemente pelo Poder
Executivo, que tornara publico os relatdrios do monitoramento.

CAPITULO V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Art.222. As Operacbes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de intervengdes e
medidas coordenadas pelo Municipio com a participacdo dos proprietarios, moradores,
usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar transformacoes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizacdo ambiental, ampliando os espacos
publicos, a infra-estrutura e sistema viario, num determinado perimetro continuo ou
descontinuo.

Art.223. As Operacdes Urbanas Consorciadas tém como finalidade:

| - implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento urbano;

Il - otimizagdo de areas envolvidas em intervengdes urbanisticas de porte;

Il - reciclagem de areas consideradas subtilizadas;

IV - implantacdo de programas de Habitacdo de Interesse Social (HIS);

V - ampliagdo e melhoria da rede estrutural de transporte coletivo;

VI - implantac¢do de espacos publicos;

VII - valorizagao e criagao de patrimonio histérico-cultural, ambiental, arquitetdnico e
paisagistico;

VIII - melhoria e ampliacdo da infra-estrutura e da rede vidria estrutural.

Art.224. Cada Operacao Urbana Consorciada serd criada por Lei Especifica que, de
acordo com as disposicdes dos artigos 32 a 34 do Estatuto da Cidade, conterd, no minimo:

| - delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operacéo;

Il - programa basico de ocupacdo da area e intervengdes previstas;

IV - estudo prévio de impacto ambiental e de vizinhanga - EIV;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populagdo diretamente

afetada pela operacao;

VI - solugdo habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanca préxima, no caso da
necessidade de remover os moradores;



VIl - garantia de preservac¢ao dos imodveis e espacos urbanos de especial valor cultural
e ambiental, protegidos por tombamento ou Lei;

VIl - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios permanentes e
investidores privados em fun¢ao dos beneficios recebidos;

IX - forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente
compartilhado com representacdo da sociedade civil;

X - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas
financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.

§12 Todas as Operacdes Urbanas deverdo ser previamente aprovadas pelo Conselho
do Plano Diretor Municipal.

§ 29 Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VIII deste artigo serdao
aplicados exclusivamente no programa de intervenc¢Ges, definido na Lei de criagdo da
Operacdo Urbana Consorciada.

maxime-fixadesno-guadre--de-ANEXOH: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 225. A Outorga Onerosa do Direito de Construir, das dreas compreendidas no
interior dos perimetros das Operagcbes Urbanas Consorciadas, reger-se-a, exclusivamente,
pelas disposicGes de suas Leis Especificas, obedecendo aos coeficientes de aproveitamento
méaximo, fixados no ANEXO V, TABELA DE INDICES E PARAMETROS URBANISTICOS, desta lei.

Paragrafo unico. Os imdveis localizados no interior dos perimetros das Operagdes
Urbanas Consorciadas, ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de
imdveis ndo inseridos no seu perimetro.

CAPITULO VI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art.226. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consércio
Imobilidrio além das situagdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar
empreendimentos de Habitagdo de Interesse Social (HIS).

§12 Considera-se Consércio Imobilidario a forma de viabilizacdo de planos de
urbanizagcdo ou edificagdo, por meio do qual o proprietdrio transfere ao Poder Publico
municipal o seu imovel e, apds a realizacdo das obras, recebe como pagamento, unidades
imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§292 O Municipio podera promover o aproveitamento do imdvel que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao
urbanistica ou outra forma de contratacao.



§32 O proprietario que transferir seu imoével para o Municipio nos termos deste
artigo recebera, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou
edificadas.

Art.227. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietdrio serd
correspondente ao valor do imdvel antes da execuc¢do das obras, observado o disposto no
§29 do Artigo 82 do Estatuto da Cidade.

Art.228. O Consoércio Imobiliario aplica-se tanto aos imdveis sujeitos a obrigacdo legal
de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos,
mas necessarios a realizacdo de intervencgdes urbanisticas previstas nesta Lei.

Art.229. Os consércios imobilidrios deverdo ser formalizados por termo de
responsabilidade e participagdao pactuados entre o proprietario urbano e o Poder Executivo,
visando a garantia da execucdo das obras do empreendimento, bem como das obras de uso
publico.

CAPITULO VI
DO DIREITO DE PREFERENCIA

Art.230. O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de Preferéncia para

aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme

disposto nos artigos 25, 26 e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico. O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o Poder Publico
necessitar de areas para:

| - regularizagao fundiaria;

Il - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

[l - implantagao de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - criacdo de espacos publicos de lazer e areas verdes;

V - criacdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de interesse

ambiental;
VI - protecdo de dreas de interesse histdrico, cultural ou paisagistico.

Art. 231. O direito de preferéncia sera exercido nas areas de protecdo ambiental
(APA), delimitadas no ANEXO lIl, Mapa 3D, desta lei, e nos lotes com area igual ou superior a
mil metros quadrados.



§12 Os imdveis colocados a venda nas dreas definidas no caput desta Lei deverao ser
necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisi¢ao pelo prazo de
05 (cinco) anos.

§22 O Poder Executivo elaborard Lei municipal que delimitara novas areas em que
incidird o Direito de Preferéncia nas Macrozonas Urbana e Rural.

Art.232. O Executivo deverd notificar o proprietario do imével localizado em drea
delimitada para o exercicio do Direito de Preferéncia, dentro do prazo de 12 (doze) meses a
partir da vigéncia da Lei que a delimitou.

Art.233. O proprietdrio devera notificar sua intencdo de alienar o imével para que o
Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, manifeste por escrito seu interesse em
compra-lo.

Paragrafo unico. A notificacio mencionada no caput deste artigo serd anexado os
seguintes documentos:

| - proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na aquisicao do
imével, da qual constara preco, condi¢cdes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietdrio, para recebimento de notificacdo e de outras
comunicagoes;

Il - certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartdrio de registro
de imdveis da circunscricdo imobiliaria competente;

IV - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da Lei, de que ndo incidem
guaisquer encargos e Onus sobre o imodvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

Art.234. Recebida a notificacdo a que se refere o artigo 233 desta Lei, a
Administracdo Publica poderd manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em
exercer a preferéncia para aquisicao de imovel.

§12 O Municipio fara publicar num jornal local ou regional de grande circulagdo,
edital de aviso da notificacdo recebida, nos termos do artigo 233 e da inteng¢do de aquisicdo
do imével nas condi¢bes da proposta apresentada.

§22 O decurso do prazo de 30 (trinta) dias, apds a data do recebimento da notificagdo
do proprietario, sem a manifestacdo expressa do Poder Executivo Municipal de que
pretende exercer o Direito de Preferéncia, faculta o proprietario a alienar onerosamente o
seu imdvel ao proponente interessado nas condi¢des da proposta apresentada, sem prejuizo
do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia em face de outras propostas
de aquisi¢cdes onerosas futuras, dentro do prazo legal de vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art.235. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao
6rgao competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento particular ou publico
de alienagdo do imdvel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua assinatura.



§12 O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a declaracdo de
nulidade de aliena¢do onerosa efetuada em condi¢des diversas da proposta apresentada.

§292 Em caso de nulidade da alienacdo efetuada pelo proprietario, o Executivo poderd
adquirir o imovel pelo valor base de calculo do imposto predial e territorial urbano ou pelo
valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

CAPITULO VIII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art.236. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territério municipal,
nos termos da legislacdo Federal, com autorizagdo do executivo para:

| - em adreas particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e
comunitarios;

Il - em carater transitério para remocdo tempordria de moradores de nucleos
habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizagao.

Art.237. O Poder Executivo podera conceder onerosamente o Direito de Superficie
do solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimonio, para
exploracdo por parte das concessionarias de servicos publicos.

Art.238. O proprietdrio de terreno poderd conceder ao Municipio, por meio de sua
Administracao Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislacdo em vigor,
objetivando a implementacdo de diretrizes constantes desta Lei.

CAPITULO IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art.239. Os empreendimentos considerados de impacto urbanistico e ambiental,
definidos nas secdes Il e lll, do Capitulo Il, do Titulo IV, desta Lei, adicionalmente ao
cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua
aprovacdo condicionada a elaboracdo e aprovacao de EIV - Estudo de Impacto de Vizinhanca,
a ser apreciado pelos 6rgdos competentes da Administracdo Municipal.

Art.240. O Executivo elaborard Lei municipal definindo os empreendimentos e
atividades que dependerdo de elaboracdo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca (EIV) e
do Relatério de Impacto de Vizinhanca (RIV) para obter as licengas ou autoriza¢des de
construgao, ampliagdo ou funcionamento.

Paragrafo Unico. A Lei Municipal a que se refere o caput deste artigo podera prever
outros empreendimentos e atividades além dos ja mencionados no artigo 239 desta Lei.

Art.241. O EIV devera contemplar os aspectos positivos e negativos do
empreendimento sobre a qualidade de vida da populacdo residente ou usuaria da area em



guestdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a analise e proposicdo de solucao
para as seguintes questdes:

| - adensamento populacional;

Il - uso e ocupacao do solo;

[l - valorizagdo imobilidria;

IV - dreas de interesse histdrico, cultural, paisagistico e ambiental;

V - equipamentos urbanos, incluindo consumo de agua e de energia elétrica, bem
como geracdo de residuos sélidos, liquidos e efluentes de drenagem de aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitdrios, como os de salde e educagao;

VIl - sistema de circulagdao e transportes, incluindo, entre outros, trafego gerado,
acessibilidade, estacionamento, carga e descarga;

VIII - poluigao sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragao;

X - periculosidade;

Xl - geragao de residuos sélidos;

XII - riscos ambientais;

Xl - impacto sdcio-econémico na populagdo residente ou atuante no entorno.

Art.242. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar impactos negativos
a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como condicdo para aprovacao do
projeto, alteracbes e complementos no mesmo, bem como a execu¢cdo de melhorias na
infra-estrutura urbana e de equipamentos comunitarios, pelo interessado, tais como:

| - ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

Il - area de terreno ou area edificada para instalagdo de equipamentos comunitarios,
em percentual compativel com o necessario, para o atendimento da demanda a ser gerada

pelo empreendimento;

lll - ampliacdo e adequacgdo do sistema vidrio, ponto de 6nibus, faixa de pedestres,
implantacdo de sinalizagdao semaférica;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incomodos da atividade;



V - manutengdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquiteténicos ou naturais
considerados de interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, bem como
recuperacao ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacdo profissional, entre outros;

VIl - percentual de habitacdo de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construcdo de equipamentos sociais em outras areas da cidade;
IX - manutencdo de areas verdes.

§12 As exigéncias previstas nos incisos deste artigo deverdo ser proporcionais ao
porte e ao impacto do empreendimento.

§22 A aprovacao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de Termo de
Ajustamento de Conduta pelo interessado, em que este se compromete a arcar
integralmente com as despesas decorrentes das obras e servigos necessarios a minimizacao
dos impactos decorrentes da implantacdo do empreendimento e demais exigéncias
apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finalizagdo do empreendimento.

§32 O Certificado de Conclusdo da Obra ou o Alvard de Funcionamento sé sera
emitido mediante comprovacdo da conclusado das obras previstas no §22 deste artigo.

Art.243. A elaboracdo do EIV ndo substitui o licenciamento ambiental exigido pela
legislacdo ambiental.

Art.244. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficardo
disponiveis para consulta, no drgdo municipal competente, por qualquer interessado.

§1° Serdo fornecidas copias do EIV/RIV, quando solicitadas pelos moradores da area
afetada ou suas associac¢oes.

§2° O o6rgdo publico responsavel pelo exame do EIV/RIV deverd solicitar do
interessado a publicacdo por trés vezes consecutivas em jornal de grande circulacdo no
Municipio e, quando achar necessario, a realizagdo de audiéncia publica sobre o
empreendimento.

CAPITULO X
DO ABANDONO
Art. 245. O imével urbano que o proprietario abandonar, com inten¢do de ndo mais o
conservar em seu patrimonio, e que ndo se encontrar na posse de outrem, podera ser

arrecadado como bem vago, e passar, trés anos depois, a propriedade do Municipio.

Paragrafo uUnico. Presumir-se-a de modo absoluto a intengdao a que se refere este
artigo, quando, cessados os atos da posse, deixar o proprietario de satisfazer os 6nus fiscais.



Art. 246. No caso de qualquer imovel se encontrar na situagao descrita no artigo 245
desta Lei o Poder Publico municipal deverd, de conformidade com o disposto em
regulamento, instaurar processo administrativo para arrecadacdo do imdvel como bem
vago.

Art. 247. Decorridos 03 (trés) anos da arrecadacdo do imével como bem vago este
passard automaticamente para o dominio do Poder Publico.

TiTULO VI
DA GESTAO DA POLITICA URBANA

CAPITULO |

DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

potitieaurbana: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 248. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo (SMPG) institui estruturas e
processos democrdticos e participativos, que visam permitir o desenvolvimento de um
processo continuo, dindmico e flexivel, de planejamento e gestdo da politica urbana.

Art. 249. S3o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo:

| - criar canais de participacdo da sociedade na gestdo municipal da politica urbana;

Il - garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;

Il - instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizacao
e revisao do Plano Diretor.

Art.250. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo atua nos seguintes niveis:

| - nivel de formulacdo de estratégias, das politicas e de atualizacdo deste Plano
Diretor Municipal;

Il - nivel de gerenciamento do Plano Diretor, de formulacdo e aprovacao dos
programas e projetos para a sua implementacao;

Il - nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos
programas e projetos aprovados.

Art.251. O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao é composto por:

| - Conselho do Plano Diretor Municipal;

H—Grupe-Téenico-de-Apeio—GTA: (Revogado pela Lei Complementar n. 10/16)



Il - Sistema de Informag¢des Municipais;

IV — Fundo do Plano Diretor Municipal;

V - Comissao de Revisao e Atualizagao do PDM;
Secao |

Do Conselho do Plano Diretor Municipal

Art. 252. O Conselho do Plano Diretor Municipal - CPDM é um 6rgao consultivo e
deliberativo, em matéria de natureza urbanistica e de politica urbana e rural, composto por
representantes do Poder Publico e da Sociedade Civil.

Paragrafo unico. O Conselho do Plano Diretor Municipal sera vinculado a Secretaria
Municipal de Planejamento.

v, Tl ., V

MunicipalHimitade-a-6{seis}-membres,sende: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)
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is- (Revogado pela
Lei Complementar n. 10/16)

Art. 253. O Conselho do Plano Diretor Municipal serd paritdrio, composto por, no
minimo, dezesseis membros titulares, com sua composicdo especificada por seu
Regimento Interno, obedecendo-se os seguintes critérios:

| - Os representantes advindos das Secretarias Municipais, e seus respectivos
suplentes, deverdao ser indicados pelo Secretario Municipal da correlata pasta e a
indicacdo ratificada pelo Prefeito Municipal;

Il - Os representantes da Camara Municipal e seus respectivos suplentes deverao ser
indicados pelo Presidente da Casa Legislativa;

lll - Os demais representantes, bem como os suplentes, deverdo ser indicados por
seus respectivos 6rgdos e entidades civis, devida e comprovadamente instituidos e
legalmente reconhecidos, sendo o indicante responsavel por seu representante,
conjuntamente ao CPDM, em relacdo as a¢Ges do mesmo perante o Conselho ou em
gualquer referéncia a este, principalmente em questdes éticas;

IV - A indicacdo de Conselheiro so terd validade se feita pelo representante legal do
orgdo/entidade civil ou algum membro designado expressamente para tal fim, por meio
de Oficio direcionado ao CPDM, contendo os dados do indicante e indicado, bem como
toda a documentacao referente.

V - Em casos onde haja mais de uma instituicao pleiteando a mesma vaga no CPDM, a
documentacdo referente ao procedimento eletivo que legitimou a escolha da instituicao
indicada deve ser encaminhada ao CPDM, para que o preenchimento da vaga seja
legitimo.

Mumnietpie: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

§ 29, Os Conselheiros deverdo ter concluido o Ensino Médio e serem residentes e
domiciliados na cidade de Castelo - ES.

tercoes-des-membres-de-Censetho: (Revogado pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 253-A. O mandato dos Conselheiros sera de quatro anos, sendo que, apds este
periodo, para nova ocupagdo da fungdo de Conselheiro, devera ser respeitado o intervalo de
um ano, exceto em caso de indisponibilidade de indicacao, certificada de forma expressa
pelo indicante.



Art. 253-B. Para a composicdao da Mesa Diretora do CPDM, na primeira sessao de
cada biénio, serdo eleitos, dentre os Conselheiros devidamente instituidos como candidatos,
o Presidente, o Vice-Presidente, o Primeiro e o Segundo Secretarios, o Primeiro e o Segundo
Tesoureiros do Conselho, para mandato de dois anos, observando-se as seguintes
disposicdes:

| - Somente os Conselheiros Titulares poderdo concorrer aos cargos mencionados,
ndo podendo, o Conselheiro Suplente, substituir o Titular em situacdo eletiva.

Il - Considerando o procedimento eletivo para compor a Mesa Diretora, os cargos
mencionados sdo de natureza complementar em relacdo a designacdo funcional do
Conselheiro, para os que trabalham na Prefeitura Municipal de Castelo e CAmara Municipal
de Castelo, sendo necessaria fundamentacdo e devido processo administrativo para que
uma possivel situacdo referente a funcdo profissional principal torne invidvel a ocupacdo do
cargo pelo eleito e ocupante da fungdo correlata.

lll - Em caso de destituicdo total da Mesa Diretora do CPDM, deverd ser convocado
um novo procedimento eletivo.

Art.254. Compete ao Conselho do Plano Diretor Municipal:

| - acompanhar a implementac¢ao do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre
guestdes relativas a sua aplica¢ao;

urbane;inchusive-osplanesseteriais: (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

Il - Deliberar e emitir Resolugbes sobre proposta de alteracdo da Lei do Plano Diretor
Municipal;

lIl - Acompanhar a execucdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento
urbano;

IV - deliberar sobre projetos de Lei de interesse da politica urbana, antes de seu
encaminhamento a Camara Municipal;

V - gerir os recursos oriundos do Fundo do Plano Diretor Municipal;

VI - monitorar a concessao de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplicagao
da transferéncia do direito de construir;

VIl - aprovar e acompanhar a implementacdo das Operagdes Urbanas Consorciadas;
VIII - acompanhar a implementa¢dao dos demais instrumentos urbanisticos;
IX - zelar pela integracdo das politicas setoriais;

X - deliberar sobre as omissdes e casos nao perfeitamente definidos pela legislagao
urbanistica municipal;



Xl - convocar, organizar e coordenar as conferéncias e assembléias territoriais;
XIl - convocar audiéncias publicas;

XHH—elaberar—e—aprevar—e—regimente—interne: (Alterado pela Lei Complementar n.
10/16)

Xl - Aprovar e atualizar seu Regimento Interno.
Paragrafo Unico. O Regimento Interno do CPDM, sempre que alterado, conforme
disposto em sua estrutura, apds publicacdo oficial, mediante Decreto do Executivo

Municipal, tera o teor do novo texto automaticamente incorporado a esta Lei.

Art.255. O Conselho do Plano Diretor Municipal podera instituir cdmaras técnicas e
grupos de trabalho especificos.

Art. 256. O Poder Executivo Municipal, por intermédio da Secretaria Municipal de
Planejamento, garantird suporte técnico e operacional exclusivo ao Conselho do Plano
Diretor Municipal, necessério a seu pleno funcionamento.

§12 O Presidente do Conselho do Plano Diretor Municipal definird a estrutura do
suporte técnico e operacional.

§ 22, Os membros do Conselho do Plano Diretor Municipal poderao receber ajuda de
custo, em forma a ser definida no Regimento Interno e homologada pelo Executivo
Municipal, com base na disponibilidade do Fundo do Plano Diretor Municipal, que serd
responsavel por tal despesa.

§32 As reunides do Conselho do Plano Diretor Municipal e suas deliberagdes serao
publicas, facultando aos municipes solicitar por escrito com justificativa, que se inclua

assunto de seu interesse na pauta da reunidao subsequente.

Secao Il

Grupo Técnico de Apoio — GTA

Sent 5 dhise- (Alterado pela Lei Complementar n. 10/16)

’



Art. 257. Para desenvolver os projetos setoriais e/ou versar sobre estudos técnicos, o
Poder Executivo podera nomear um Grupo Técnico de Apoio (GTA), composto por
profissionais do quadro funcional, com critérios multidisciplinares e, no minimo, trés
técnicos relevantes para a drea em andlise, que poderdo receber apoio ou informacgdes de
outros profissionais certificados ou instituicdes reconhecidas.

Art.258. O Grupo Técnico de Apoio — GTA tem por atribuicoes:

| - Auxiliar na revisdo do Plano Diretor Municipal;

Il - Auxiliar na revisdo dos Cédigos de Obras e de Posturas;

Il — analisar e emitir parecer sobre os Relatdrios de Impacto que trata esta Lei;

M—-rseriroeSistema—detnformacSes—de—que—trata—esta—tei; (Revogado pela Lei
Complementar n. 10/16)

V—elaborar-os—planes—exigides—por—esta—tei: (Alterado pela Lei Complementar n.
10/16)

V - Auxiliar na elabora¢dao dos planos exigidos no PDM e colaborar na andlise e
producao de estudos técnicos relacionados;

W—exeeutar—as—medidas—neecessarias—a—aplicacdo—desta—tei: (Revogado pela Lei
Complementar n. 10/16)

VIl - Analisar e emitir Parecer sobre assuntos técnicos condizentes as necessidades
municipais, no escopo e possibilidade de sua composicao.

§12 A coordenacdo do Grupo Técnico — GTA — caberd a pessoa indicada pelo chefe do
Poder Executivo.

§22 O GTA atuard em conjunto com o Conselho do Plano Diretor Municipal quando
solicitado por este.

§ 32 Da solicitacdo de composicdo de um GTA devera constar o assunto a ser
analisado, o drgdo solicitante e as areas que deverdo disponibilizar os profissionais.




Secao lll

Do Sistema de Informagdes Municipais

decisdes ao longo do processo.

Art. 260. O Sistema de Informagdes Municipais, gerenciado pela Secretaria Municipal
monitoramento, a implementacdo e a avaliacdo da politica urbana, subsidiando a tomada de

de Planejamento, tem como objetivo fornecer informacbes para o planejamento, o

informacbes e

§12 O Sistema de Informagdes Municipais devera conter e manter atualizados dados,
indicadores sociais, culturais, economicos, financeiros,
administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobilidrios e outros
de relevante interesse para o Municipio.

patrimoniais,

territerial-deplanefamenteecentrole:

(Alterado pela Lei Complementar n. 10/1
§ 29 Para a consecucdo dos objetivos do Sistema deverd ser definida unidade
territorial de planejamento e controle, com participacdo do
Georreferenciamento Municipal - SISGEM.

Sistema

de
Art.261. O Sistema de Informagdes Municipais devera obedecer aos principios:

| - da simplificacdao, economicidade, eficdcia, clareza, precisdao e seguranca, evitando-
se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - da democratizagdo, publicacdo e disponibilizagdo das informagdes, em especial as
relativas ao processo de implementacao, controle e avaliagdo do Plano Diretor.

Secao IV

Do Fundo do Plano Diretor Municipal
(Alterado pela Lei Complem

entar n. 10/16)

Art. 262. O Fundo do Plano Diretor Municipal é constituido pelas seguintes fontes:
| - recursos proprios do Municipio;

Il - transferéncias intergovernamentais;

Il - transferéncias de instituicdes privadas;



IV - transferéncias do exterior;
V - transferéncias de pessoa fisica;

VI - receitas provenientes da Concessao do Direito Real de Uso de areas pubilicas,
exceto nas ZEIS;

VIl - receitas provenientes de Outorga Onerosa do Direito de Construir;

VIII - receitas provenientes da Concessdo do Direito de Superficie;

IX - rendas provenientes da aplicacdo financeira dos seus recursos proprios;
X - doagOes;

Xl - outras receitas que Ihe sejam destinadas por Lei;

XIl - Receitas provenientes do Programa de Regularizacdo de Edificagcbes — PRED (art.
10 da Lei Municipal 3601/15).

pela Lei Complementar n. 10/16)

§ 19, O Fundo do Plano Diretor Municipal sera gerido pelo Conselho do Plano Diretor
Municipal, que disciplinara seu funcionamento em seu Regimento Interno.

§2° Os recursos especificados no inciso VIl serdo aplicados:
| - na producdo de Habitacdo de Interesse Social (HIS) em todo o Municipio;

Il - em infraestrutura e equipamentos publicos nas Areas de Interesse Urbanisticos
(AIU).

SECAO V
DO SISTEMA DE GEORREFERENCIAMENTO MUNICIPAL

Art. 262-A. O Sistema Georreferenciamento Municipal - SISGEM, gerenciado pela
Secretaria Municipal de Planejamento, tem como objetivo fornecer informac¢bes para o
planejamento, o monitoramento, a implementacdo e a avaliacdo da politica urbana,
subsidiando a tomada de decisdes ao longo do processo e coordenando todas as atividades
relacionadas ao desenvolvimento de medidas voltadas ao georreferenciamento do territério
municipal.

§ 19. O SISGEM deverd conter e manter atualizados dados, informacdes e indicadores
sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais,



inclusive cartograficos, ambientais, imobilidrios e outros de relevante interesse para o
Municipio.

§ 292. O SISGEM deverd manter um histérico legislativo referente a criacdo de
Distritos, Bairros e logradouros municipais. Caso ndo haja legislacdo referente a algum local
reconhecido extraoficialmente, o SISGEM, apds especificar os termos, poderd solicitar a
regulamentagao devida.

§ 32 O SISGEM deverd instituir e manter atualizado um cadastro técnico
multifinalitario, sendo o mesmo um sistema de registro de propriedade imobilidria, feito de
forma geométrica e descritiva, contendo as propriedades imobilidrias corretamente
georreferenciadas, possibilitando o conhecimento detalhado sobre todos os aspectos
levantados (dimensbes dos imdveis, legislacdo de uso ocupacdo do solo) e avaliacdo da
melhor forma de uso e ocupacdo do espaco.

§ 42. O Nucleo Operacional do SISGEM funcionara junto a Secretaria Municipal de
Planejamento, cabendo ao Secretario da Pasta a funcdo de Secretario Gestor do SISGEM.

Art. 262-B. O SISGEM devera obedecer aos principios:

| - Da simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisao e segurancga, evitando-
se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - Da democratizagao, publicacdo e disponibilizacao das informagdes, em especial as
relativas ao processo de implementacao, controle e avaliagdo do Plano Diretor.

Art. 262-C. O SISGEM é constituido pelos seguintes membros:

| - Secretario Gestor;
Il - Coordenador;
lll - Operadores;

§ 19. Cabe ao Secretario Gestor do SISGEM:

a) A organizagdo e gestdo do SISGEM;

b) Solicitar recursos, financeiros e humanos, para viabilizar a solucdo de problemas
detectados pelo SISGEM;

c) Oficiar proposta de realizacdo de convénios, a fim de viabilizar a otimizacdo do
SISGEM;

d) Sugerir, ao Executivo Municipal, a alteracdo dos componentes do SISGEM;

§ 29, A coordenacdo do SISGEM serd realizada pelo Coordenador de Tecnologia, nos
moldes da Lei Municipal n. 3614, de 23 de setembro de 2015, e alteragGes, cabendo ainda,
ao Coordenador:

a) Avaliar, detalhadamente, os dados gerados, finalizados ou recebidos, no que tange
a confiabilidade da fonte geradora, antes do uso no SISGEM;

b) A Elaboracdo das Instrucdes Normativas — IN, relativas ao funcionamento do
SISGEM;

c) A Disponibilizacdo e publicacdo dos dados, gerados pelo SISGEM;

d) Recusar-se a inserir dados, no SISGEM, que ndo estejam conformes com as
especificagdes solicitadas e legais;

e) Identificar e propor alternativas de otimizacdo e melhoria para o SISGEM;



§ 32, Cabe aos Operadores do SISGEM:
a) Participar dos Grupos de Trabalhos formados pelo SISGEM;

Art. 262-D. A Coordenacdo do SISGEM é responsdvel pela formacdo de grupos de
trabalho.

§ 12. Os Grupos de Trabalhos deverdo ser formados por meio de Oficio, este
contendo o nome dos membros, a designacdo do requerente e o tipo de trabalho solicitado.

§ 22, Poderado ser solicitados, através de Oficio ao SISGEM, a formacdo de Grupos de
Trabalho para seus fins especificos, ou a participacdo em Grupos ja existentes.

§ 39, O SISGEM podera definir e solicitar, aos devidos orgaos, funcionarios que sejam
necessarios para a realizacdo de algum procedimento ou realizar consultas aos mesmos.

§ 42, O drgdo que solicitar um trabalho condizente com sua pasta, deverd, de plano,
disponibilizar condi¢Ges para que o Grupo de Trabalho formado possa efetuar o servico, as
guais serdo definidas pelo Grupo, apods andlise.

Art. 262-E. Uma vez formado um Grupo de Trabalho, o mesmo deverd, em sua
primeira reunido, elaborar um relatdrio inicial contendo as especificagdes do trabalho a ser
feito, indicacdo dos participantes do grupo e solicitacdes de necessidades especificas para o
trabalho.

§ 19. Os trabalhos deverao seguir uma ordem cronolégica de solicitacdes para suas
realizagcOes; todavia, situagcdes emergenciais e de natureza especial, terdo relevancia
diferenciada.

§ 292, O SISGEM, bem como seus participantes, ndo poderao ser responsabilizados por
solicitacbes ndo condizentes com os prazos légicos ou de natureza que impossibilite sua
realizacdo, bem como trabalhos em que nao haja disponibilidade de recursos ou supressao
dos mesmos.

Art. 262-F. Apds a conclusdo e feitura de qualquer trabalho, o Grupo de Trabalho
responsdavel deverd elaborar um relatério de conclusdo que devera, apds criteriosa andlise,
ser ratificado pelo Secretario Gestor.

§ 19. Elaborado e ratificado o relatério de conclusdo, se oportuno for, caberd ao
coordenador do Grupo de Trabalho a inser¢cdo dos dados nos bancos de dados municipais,
bem como o envio e a solicitacdo de inclusdo no Sistema Integrado de Bases Geoespaciais do
Estado do Espirito Santo — GEOBASES.

§ 29 Os dados produzidos ou obtidos pelo SISGEM somente poderdo ser
disponibilizados em situagdes condizentes aos interesses do municipio.

Art. 262-G. Sera solicitado e gerenciado, pelo Coordenador, acesso administrativo ao
Sistema Integrado de Bases Geoespaciais do Estado do Espirito Santo — GEOBASES, para
todos os membros do SISGEM.

Paragrafo Unico. E obrigacdo dos membros do SISGEM zelar por uma politica de
seguranga e responsabilidade, em relagdo a dados e acessos a sistemas relativos aos
mesmos.

SECAO VI

DA COMISSAO DE REVISAO E ATUALIZAGAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL



Art. 262-H. A Comissao de revisdo e atualizacdo do PDM deverd, num propésito de
otimizacdo continua do desenvolvimento urbano do municipio, desenvolver os
procedimentos preliminares e preparatérios, dentre eles, diagndsticos, levantamentos,
coleta de dados, propostas preliminares, genéricas e especificas e demais praticas afins,
visando a revisdo e estudos concernentes ao Plano Diretor Municipal, conforme preconizado
na Lei n. 10257/2001 (Estatuto da Cidade).

§ 19. A composicao desta Comissdo serd designada, anualmente, por Decreto do
Executivo Municipal.

§ 22. A Comissdao de Revisdo do Plano Diretor Municipal poderad ser remunerada,
mediante Decreto regulamentatério do Executivo Municipal.

§ 39. Devido a constante necessidade de atualizagdo e reformulagao do PDM, a
Comissdo em tela tera carater permanente.

Art. 262-1. Compete a Comissdo, além do ja exposto no art. 262-H, realizar
diligéncias, reunir-se com associacdes, entidades civis e afins, requisitar informacdes ante
reparticGes e organismos de qualquer natureza, enfim, todo o empenho para obtengao do
melhor resultado possivel.

Art. 262-). Sera criada Camara Técnica especifica para dirimir assuntos pertinentes ao
PDM, direcionados pela Comissdao ja descrita, composta por trés membros, sendo os
mesmos representantes das Secretarias Municipais de Planejamento, Obras e Meio
Ambiente, com nomes a serem designados mediante Decreto Municipal.

§ 192 Poderd a Comissdo solicitar estudos, analises, emissdo de pareceres e
apontamentos da Camara Técnica e delibera¢gdes do Conselho do Plano Diretor Municipal.
Ainda, poderdo ser utilizados e aproveitados estudos compativeis, previamente realizados
por profissionais certificados e reconhecidos, desde que tenham uso publico e irrestrito ou
autorizado, ou, ainda, estudos especificos, encomendados por particulares, vez que estes
deverdo ser entregues a Comissdao, com a devida autorizagdo de utilizagdo publica gratuita,
perene e irrestrita.

§ 22. A Camara Técnica, sempre que solicitada, deverd manifestar-se, em reposta,
num prazo maximo de trinta dias, sendo sua decisdo sobre a matéria preferencial na ado¢ao
de acbes pela Comissao.

§ 32, A Camara Técnica responde, exclusivamente, a Comissdo ja citada, ndo podendo
receber ou direcionar assuntos a outros 6rg3os, sendo por meio da Comiss3o. E facultado, a
Camara Técnica, a solicitacdo de reuniées com a Comissao, em datas diversas das habituais,
desde que informado com antecedéncia, bem como a participacdo irrestrita nas reunides
ordinarias.

§ 42, A Camara Técnica reunir-se-a sempre que algum trabalho for solicitado,
devendo sua Presidéncia estipular datas e hordrios para as reunides, elaborar a
documentacdo descritiva da reunido e ratificar os Pareceres emitidos.

Art. 262-L. A Comissdo reunir-se-a, quinzenalmente, na Secretaria de Planejamento -
SEMPLAN, em data e horario definido pela Presidéncia, sendo, ao final de cada reunido,
gerado um relatério, ou Ata, sobre as consideragdes e decisdOes primdrias adotadas pelos
membros.



Pardgrafo Unico. O relatdrio, ou Ata, mencionados, bem como a lista de presenca das
reunides deverdao, mensalmente, ser arquivados pela Secretaria da Comissao, sendo cdpias
enviadas ou entregues aos representantes do CPDM, ao Executivo Municipal e ao Ministério
Publico.

Art. 262-M. Em caso de consolidacdo de decisdo da presente Comissao, que culmine
em proposta de modificacdo, atualizacdo ou adequacdo do PDM, de forma parcial, apds
analise e corroboro da Procuradoria e Executivo Municipais, devera ser solicitada a tal
alteracdo no texto legal do PDM, verificando-se a possibilidade da audiéncia publica inerente
ao processo de alteracdo da citada Lei ser realizada em conjunto as reunides do CPDM,
resguardada a adequada publicidade para a realizacdo do procedimento.

Paragrafo uUnico. Antes do envio para a Procuradoria e Executivo municipais, a
proposta deverd ser enviada ao Conselho do Plano Diretor Municipal para deliberacdo. O
Ministério Publico da Comarca de Castelo — ES devera ser oficiado sobre a data e horario da
reunido em que a proposta for submetida a deliberacao.

Art. 262-N. Todos os dados produzidos, adquiridos, elaborados, modificados ou
atualizados pela Comissao e pela Camara Técnica serdao, compulsoriamente, incorporados a
base de dados da Prefeitura Municipal de Castelo — ES, através do Sistema de
Georreferenciamento Municipal - SISGEM, tendo os mesmos, a partir de entdo, permissao
de uso irrestrito pela mesma.

Paragrafo Unico. A validacao dos dados sera feita mediante Decreto Municipal.

Art. 262-O. A Prefeitura Municipal de Castelo sera responsavel pelo custeio de
materiais de expediente e servicos relacionados, utilizados pela presente Comissdao, bem
como disponibilizacdo de veiculos e instrumentos tecnolégicos, previamente solicitados ou
agendados, e, em especial, disponibilizacdo de local apropriado para as Audiéncias Publicas,
se necessadrias, com a devida divulgagao.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO DA GESTAO

Art.263. Fica assegurada a participacdo da populacdo em todas as fases do processo
de gestdo democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de participacao:

| - forum municipal de desenvolvimento urbano e rural;
Il - audiéncias publicas;

lll - iniciativa popular de projetos de Lei, de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

IV - plebiscito e referendo popular;

V - conselhos municipais relacionados a politica urbana.



Art.264. Anualmente, o Executivo submeterd ao Conselho do Plano Diretor Municipal
relatdrio de gestao do exercicio e plano de agdo para o proximo periodo.

Paragrafo unico. Uma vez analisado pelo Conselho do Plano Diretor Municipal, o
Executivo o enviard a Cdmara Municipal e dara publicidade ao mesmo.

Secao |
Do Férum Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural
Art.265. O Forum Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural ocorrerd
ordinariamente a cada dois anos, e extraordinariamente quando convocado pelo Conselho
do Plano Diretor Municipal.
Paragrafo unico. As reunides do Férum serdo abertas a participacao da populagao.
Art.266. O Férum Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural devera:

| - apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

Il - debater os relatérios anuais de gestao da politica urbana, apresentando criticas e
sugestoes;

[l - sugerir ao Executivo as adequa¢bes nas acles estratégicas destinadas a
implementacao das diretrizes, objetivos, planos, programas e projetos;

IV - deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

V - sugerir propostas de alteragao da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no
momento de sua modificacdo ou revisado.

TITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
Art.267. O Executivo, apds a promulgacdo desta Lei Complementar, providenciara a

adequacdo das normas técnicas e de regulamentagdo pertinentes a este Plano Diretor,
respeitados os prazos e procedimentos estabelecidos para cada caso.

Art268- Sram 3 is+ (Alterado
pela Lei Complementar n. 10/16)

Art. 268. Integram o Plano Diretor Municipal, de forma subsidiaria, regulamentatodria
e complementar, as seguintes Leis e Normas Municipais:

| - Codlgo de Obras (Le| n. 1248 de 16 dej Janelro de 1991 e alteragbe )




Il - Cédigo de Posturas (Lei Municipal n. 1816, de 25 de junho de 1998 e alteragdes);

[l - Codigo Tributdrio (Lei Municipal n. 2.357, de 28 de dezembro de 2005 e
alteracdes);

IV - Programa de Regularizacdo de Edificacdes — PRED (Lei Municipal n. 3601, de 28
de agosto de 2015 e alteracgdes);

V - Regimento Interno do Conselho do Plano Diretor Municipal (Decreto Municipal n.
14264, de 21 de dezembro de 2015 e alteracdes).

Paragrafo Unico. Outras Leis poderdo vir a integrar o Plano Diretor Municipal, desde
gue cumulativamente:

a) tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as acbes de
planejamento municipal;

b) mencionem expressamente em seu texto a condicdo de integrantes do conjunto
de Leis componentes do Plano Diretor;

c) definam as ligacOes existentes e a compatibilidade entre seus dispositivos e os das
outras Leis ja componentes do Plano Diretor, fazendo remissao, quando for o caso, aos
artigos das demais Leis.

Art.269. Fazem parte integrante desta Lei, os seguintes ANEXOS:

b) SASLEIACACE = S v e5
delimitadare-mapa2 (Revogado pela Lei Complementar n. 10/16)

§ 12. ANEXO I:

| - Mapa 1A — Municipio de Castelo — ES;

Il - Mapa 1B — Macrozona Urbana;

lIl - Mapa 1C — Zonas Rurais Urbanizadas (ZRU1);

IV - Mapa 1D — Macrozona Rural e Zonas Rurais ndo Urbanizadas (ZRU2).

§ 22. ANEXO II:

| - Mapa 2A — Zonas Comerciais (ZOR);
Il - Mapa 2B — Zonas Industriais (ZIN);
Il - Mapa 2C — Zonas de Ocupacao Restrita (ZOR);
IV - Mapa 2D — Zonas de Expansao Urbana (ZEU);



V - Mapa 2E — Zonas Residenciais 1 (ZR1);
VI - Mapa 2F — Zonas Residenciais 2 (ZR2);
VIl - Mapa 2G — Zonas Residenciais 3 (ZR3);
VIII - Mapa 2H — Zonas Residenciais 4 (ZR4);
IX - Mapa 2| — Zonas Mistas 1 (ZM1);

X - Mapa 2J — Zonas Mistas 2 (ZM2).

§ 32. ANEXO I

| - Mapa 3A — Areas de Risco Geoldgico;

Il - Mapa 3B — Areas de Risco Hidroldgico;

Il - Mapa 3C — Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS);

IV - Mapa 3D — Area de Protecdo Ambiental (APA);

V - Mapa 3E — Zonas Especiais de Interesse Turistico-Ambiental (ZEITA);

VI - Mapa 3F — Pontos de Interesse Paisagistico-Turistico-Ambiental (PIPTA) -
Urbanos;

VIl - Mapa 3G — Pontos de Interesse Paisagistico-Turistico-Ambiental (PIPTA) - Rurais;

VIIl - Mapa 3H — Areas de Preservacdo Permanente (APP).

§ 42. ANEXO IV:

| - Mapa 4A — Agropolo Estrela do Norte;

Il - Mapa 4B — Agropolo Fazenda do Centro;
Il - Mapa 4C — Agropolo Forno Grande;

IV - Mapa 4D — Agropolo Limoeiro;

V - Mapa 4E — Agropolo Patriménio do Ouro;
VI - Mapa 4F — Agropolo Pontdes;

VIl - Mapa 4G — Agropolos.

§ 52. ANEXO V:

| - Tabela de indices e Parametros Urbanisticos;
Il - Tabela de Atividades por Tipos de Grupos.

Art. 270. O Municipio, sempre que houver descaracterizacdao das areas rurais, por
inclusdo no perimetro urbano, deverd encaminhar ao Instituto Nacional de Colonizagdo e
Reforma Agraria - INCRA cépia da norma legal referente, solicitando a descaracteriza¢do das
areas relacionadas.

§ 12. Em processos, que carecam de verificacdo de localizagcdo de area, para fins de
desmembramento ou conversdo de imovel rural em urbano, devera ser solicitada, a
Secretaria Municipal de Planejamento, Declaragdo, com especificagdes do zoneamento e
demais designacgdes relacionadas, para a area em analise.



§ 22, A Secretaria Municipal de Planejamento, uma vez recebida a solicitagdo de
Declaragao, providenciara, por meio do Sistema de Georreferenciamento Municipal —
SISGEM, demonstrativo cartografico, contendo as seguintes informacdes:

| - Localizagcdo, com grade de coordenadas, disposicdo de escala e do Sistema de
Referéncia de Coordenadas, do poligono relativo a area sob analise;

Il - Identificacdo de zoneamento urbano e areas especiais, relativas a area sob
analise;

lll - Disposicdo, relativa a area sob andlise, que possibilite identificar se a mesma
pertence, no todo ou em parte, as zonas urbana e rural;

§ 32, A Secretaria solicitante deverd, juntamente ao processo, enviar planta,
memorial descritivo ou outro documento, da mesma natureza, que possibilite a identificacdo
da area a ser analisada, com suas respectivas coordenadas geograficas e metragens, bem
como providenciar o arquivo digital, em formato DXF ou SHP, que devera ser enviado por e-
mail corporativo.

§ 492, Apods as informacgbes, prestadas pelo SISGEM, a Secretaria Municipal de
Planejamento emitird uma Declaragdo, versando sobre as informacdes relacionadas a area
sob andlise, contendo o demonstrativo cartografico, metragens da area, identificacdo do
zoneamento referente e demais informacgdes que forem solicitadas.

Art.271. As infracGes e penalidades as disposicOes desta Lei serdo disciplinadas em
legislacdo especifica.

Art. 271-A. Na ocorréncia do Férum Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural,
deverd o Plano Diretor ser avaliado quanto aos resultados da aplicacdo de suas diretrizes,
objetivos e instrumentos, procedendo-se as atualizacdes e adequacbes que se fizerem
necessarias.

n. 10/16

Art.274. Esta Lei complementar entrard em vigor na data de sua publicagdo.

Art.275. Revogam-se as disposicGes em contrario, especialmente as previstas na Lei
n.1773, de 28 de novembro de 1997.



